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ПРАВИЛА

забудови міста Сватове
Луганської області

ЧАСТИНА І.

ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ ТА ПРОЦЕДУРИ ВИКОНАННЯ ПРАВИЛ
РОЗДІЛ 1.

ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

1.1. Мета й призначення Правил.

1.1.1. Місцеві Правила забудови міста Сватове ( далі-Правила) розроблені відповідно до  Конституції України, Цивільного, Господарського, Земельного та Водного кодексів України, законів України «Про основи містобудування»,  «Про архітектурну діяльність»,  «Про планування та забудову територій», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про відповідальність підприємств, їхніх об’єднань, установ і організацій за правопорушення в сфері містобудування», «Про благоустрій населених пунктів», «Про пожежну безпеку», «Про забезпечення санітарного та епідемічного благополуччя населення», «Про охорону навколишнього природного середовища», ДБН 360-92* «Планування   та забудова міських та сільських поселень», «Правил планування та забудови населених пунктів Луганської області», інших законів України, актів Президента України, рішень Кабінету Міністрів України, нормативно-правових актів Сватівської міської ради і виконавчого комітету Сватівської міської ради, державних норм і правилам.


1.1.2. Правила забудови – нормативно-правовий акт, яким встановлюється загальний для міста Сватове порядок планування, забудови і іншого використання територій та окремих земельних ділянок; основні вимоги і обмеження до забудови та іншого використання територій; порядок одержання дозволів на проектування і будівництво об’єктів містобудування, вихідних даних на їхнє проектування; розробка, узгодження, експертиза та затвердження проектної документації; основні вимоги до проведення будівельних робіт; прийом до експлуатації та проведення організаційних заходів щодо забезпечення експлуатації об’єктів; проектування та будівництво індивідуальних житлових будинків, лінійних споруджень; реконструкція та капітальний ремонт об’єктів, перепланування квартир, розміщення тимчасових споруджень для обслуговування населення та об’єктів зовнішньої реклами, здійснення контролю за містобудівної діяльністю.


1.1.3. Забудова міста здійснюється згідно з цими Правилами на основі містобудівної документації з дотриманням державних будівельних, протипожежних, санітарних, екологічних і інших норм.


1.1.4. Дотримання Правил є обов’язковим для суб’єктів містобудування на території міста Сватове.

1.2. Терміни

1.2.1. Основні терміни, що вживаються в цих Правилах:

- архітектурно-планувальне завдання – документ, що містить комплекс містобудівних і архітектурних вимог і особливих умов проектування та будівництва об’єкту архітектури, які виходять із положень затвердженої містобудівної документації, місцевих правил забудови населених пунктів, відповідних рішень органів виконавчої влади і органів місцевого самоврядування, якими передбачаються вимоги і умови охорони пам’яток історії та культури, навколишнього середовища, законних прав і інтересів громадян і юридичних осіб при розміщенні об’єкта архітектури на конкретній земельній ділянці;

- генеральний план ділянки – графічне зображення, що виконується на топографо-геодезичних матеріалах і відображає відповідно до вимог державних будівельних норм, місце розташування і межі земельної ділянки, всі запроектовані, існуючі, які зберігаються або реконструюються, будинки і споруди, проїзди, пішохідні доріжки, площадки різного призначення, зелені насадження з позначенням переліку всіх об’єктів, зображених на кресленні;

- замовник  - інвестор або призначена ним юридична або фізична особа, що за дорученням (контрактом) інвестора розміщує замовлення та укладає договори на проведення проектно-вишукувальних і будівельно-монтажних робіт, прокладанню інженерних мереж, здає об’єкт в експлуатацію й виконує інші функції відповідно до законодавства;

-  документ на право власності або постійного користування земельною ділянкою – державний акт на право власності або користування, наданий у встановленому порядку і підготовлений за формою, затвердженою Кабінетом Міністрів України;

- документ на право тимчасового користування земельною ділянкою – договір оренди, зареєстрований відповідно до закону;

- житлове приміщення – приміщення, що належить до житлового фонду і є частиною житлової квартири як самостійного об’єкта цивільно-правових відносин;

- земельна ділянка – частина земельної поверхні із визначеними межами, певним місцем розміщення, із установленими на нього правилами;

- вихідні дані  – сукупність даних, які відповідно до законодавства використовуються як інформаційна база при розробці проектної документації (проектуванні);

- містобудівна документація, – затверджені у встановленому порядку текстові і графічні матеріали, якими регулюються планування, забудова й інше використання територій, а також розробка проектно-кошторисної документації;

- містобудівні обґрунтування – текстові й графічні матеріали, які розробляються з метою внесення змін у містобудівну документацію, принципового визначення можливостей розміщення (реконструкції) об’єкта містобудування в системі забудови міста, граничних параметрів об’єкта, погодженості з існуючою забудовою, потреби в об’єктах соціальної інфраструктури, установах охорони здоров’я, торгівлі, культури, розваг, розміщення зон відпочинку, уточнення орієнтовних розмірів, конфігурації земельної ділянки, що передбачений для відводу, установлення умов й обмежень його використання;

- землекористувач  – особа, що, якщо інше не передбачене законом або договором, повинна використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення з дотриманням зобов’язань і одержанням прав, установлених законодавством, з метою здійснення господарської діяльності, спорудження житлових будинків, виробничих й інших будинків і споруджень;

- мала архітектурна форма функціонального призначення для здійснення підприємницької або господарської діяльності – невелика одноповерхова, площею до 30 кв. м споруда, що виконана з полегшених конструкцій без улаштування фундаментів, може мати внутрішнє приміщення для тимчасового перебування людей;

- нежитлове приміщення – приміщення, яке належить до житлового комплексу, але не належить до житлового фонду і є самостійним об’єктом цивільно-правових відносин;
- нове будівництво – спорудження на вільних від забудови площах (територіях) будинків і споруд цивільного або виробничого призначення для надання послуг і створення нових виробничих потужностей;

- об’єкт архітектури – будинок, споруда житло-цивільного, комунального, промислового та іншого призначення;

- об’єкт будівництва – окремо розташований будинок або споруда з підсобними та обслуговуючими при будинковими та обслуговуючими прибудинковими будівлями і спорудами, на будівництво яких розробляється окремий проект будівництва зі зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва;

- паспорт фасаду – реєстраційний документ, у якому фіксується архітектурне і колірне рішення всіх фасадів споруди;

- перепланування (переобладнання) приміщень – ремонтно-будівельні роботи, які проводяться власниками квартир, наймачами, орендарями відповідно до проектів житлових і підсобних приміщень, балконів і лоджій зі зміною фізичних параметрів цих приміщень, зносом або переносом внутрішніх легких некапітальних перегородок, пристроєм нових елементів і деталей (входів, прорізів) без втручання в зовнішні стіни, міжповерхові перекриття й інші несучі конструкції житлового будинку з метою поліпшення благоустрою квартири, її експлуатаційних, теплотехнічних й інших показників без обмеження інтересів інших громадян, що проживають у будинку;

- проект будівництва, проектно-кошторисна (проектна) документація – затверджені у встановленому порядку текстові й графічні матеріали, у яких позначені містобудівні, архітектурні, об’ємно-планувальні, конструктивні, інженерно-технічні, технологічні і економічні рішення, а також кошторисна вартість будівництва;

- проектне рішення -  основні архітектурно-планувальні, об’ємно-просторові, техніко-економічні, інженерні характеристики об’єкта, розроблені в проектній документації;

- реконструкція – перебудова існуючих об’єктів і споруд (будинків) цивільного або виробничого призначення з метою поліпшення умов проживання, експлуатації, надання послуг, збільшення і поліпшення якості продукції і ін., пов’язана зі зміною геометричних розмірів, функціонального призначення, заміною окремих конструкцій
і їхніх елементів, зміною основних техніко-економічних показників, здійснювана згідно розробленого проекту;

- реставрація – сукупність науково-обгрунтованих  заходів для зміцнення (консервації) фізичного стану будівлі або споруди, розкриття найбільш характерних ознак, відновлення втрачених або ушкоджених елементів об’єктів культурної спадщини;

- стадії проектування – частина комплексу робіт з розробки проектної документації;

- дозвіл на будівництво – рішення Сватівської міської ради про надання земельної ділянки у власність або користування для будівництва по встановленому цільовому призначенню і цільовому функціональному використанню або рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради про надання дозволу на будівництво власникові або користувачеві земельної ділянки по встановленому функціональному використанню;

- дозвіл на виконання будівельних робіт – це документ, що свідчить про право замовника і підрядника на виконання будівельних робіт, підключення об’єкта будівництва до інженерних мереж і споруд, видачу ордерів на проведення земляних робіт, що надається інспекцією архітектурно-будівельного контролю (ДАБК), яка веде реєстр виданих дозволів;

- цільове призначення земельної ділянки – відношення, відповідно до Земельного кодексу України, земель до тієї або іншої категорії, здійснене на підставі рішення Сватівської міської ради;

- цільове використання земельної ділянки (об’єкта нерухомості – передбачене власником або користувачем призначення об’єкта будівництва для здійснення певної житлової, цивільної, виробничої або іншої господарської функції методами і шляхами, дозволеними законодавством.
1.3. Структура, зміст, порядок розробки та

застосування Правил.
 


1.3.1. Правила згідно ст. 22 Закону України «Про планування і забудову територій» складаються з текстової та графічної частин.

Текстова частина Правил включає:

- загальні положення, у яких визначене призначення Правил, основні терміни, структура й зміст, порядок розробки і затвердження, сфера застосування;

- порядок планування, забудови і іншого використання територій, урегулювання земельних відносин у період забудови територій і будівництва на окремих земельних ділянках;

- основні вимоги до забудови та благоустрою міста, планувальні, історико-культурні, природоохоронні обмеження по використанню окремих територій;

- порядок одержання вихідних даних на проектування;

- порядок розробки, узгодження, експертизи та затвердження проектної документації;

- основні вимоги для одержання дозволу в інспекції державного архітектурно-будівельного контролю на виконання будівельних робіт; прийняття закінченого будівництвом об’єкта в експлуатацію;

- загальні вимоги до здійснення реконструкції й капітального ремонту будинків, перепланування приміщень і квартир;

- загальні вимоги до будівництва індивідуальних будинків, лінійних споруд і вулично-дорожньої мережі;

- загальні вимоги до проведення благоустрою території забудови;

- порядок розміщення тимчасових споруд для обслуговування населення, установка рекламно-інформаційного устаткування і елементів зовнішнього дизайну.

Графічна частина включає проектні плани зонування територій міста по функціональному призначенню, схеми планувальних обмежень забудови і іншого використання земельних ділянок відповідно до Генерального плану м. Сватове (1985 р.) та на період розробки нового Генерального плану м. Сватове.

1.3.2. Згідно ст. 12 Закону України «Про основи містобудування» Правила забудови міста Сватове поступово доповнюються окремими розділами, які затверджуються Сватівської міською радою і містять:

- плани зональних окремих територій міста, режим їхнього використання, встановлення меж і перелік відповідних зон, що переважають і припустиме використання земельних ділянок у межах кожної зони;

- умови і обмеження до забудови, реконструкції, реставрації, капітального ремонту об’єктів, іншого використання земельних ділянок у межах кожної зони, зокрема гранично припустимі поверховість і компактність забудови; відстані від будинків і споруд до червоних ліній, меж земельних ділянок; вимоги до оформлення фасадів, дизайну міського середовища, малих архітектурних форм, облаштування вулиць і доріг, місць паркування автомобілів, експлуатації інженерно-транспортної інфраструктури, озеленення і комплексного благоустрою територій, інші вимоги відповідно до законодавства;

- режим забудови і іншого використання земель, окремих частин міста, зокрема центральної частини, парків, скверів;

- порядок обліку державних, цивільних і приватних інтересів в період планування і забудови територій;

- нормативно-правові акти Сватівської міської ради про внесення змін і доповнень до Правил;


1.3.3. Розробка зазначених додатків розробляється поетапно.


1.3.4. До затвердження Сватівської міською радою додатків до Правил, питання планування й забудови міста вирішуються відділом містобудування і архітектури Сватівської райдержадміністрації при участі інших підрозділів виконавчого комітету Сватівської міської ради у встановленому порядку. Додатки й зміни до правил розробляються та узгоджуються в порядку, встановленому законодавством, і затверджуються рішенням сесії Сватівської міської ради.

1.4. Сфера застосування

1.4.1. Правила забудови міста Сватове, затверджені Сватівської міською радою в межах її повноважень є обов’язковими для виконання всіма розташованими на території м. Сватове органами виконавчої влади, об’єднаннями громадян, підприємствами , установами, організаціями, посадовими особами, а також фізичними особами, які постійно або тимчасово проживають на території міста Сватове.


1.4.2. Особи, винні в порушенні вимог Правил, несуть відповідальність відповідно до законодавства України.

РОЗДІЛ 2.

Основні вимоги до забудови

і іншому використанню територій
2.1. Порядок планування, забудови й іншого використання територій.


2.1.1. Забудова територій м. Сватове здійснюється шляхом організації комплексної забудови територій або розташування та будівництва окремих будинків та споруд у кварталах існуючої забудови відповідно до законодавства та Генерального плану м. Сватове, а також іншої затвердженої містобудівної й проектно-кошторисної документації з дотриманням державних норм і стандартів і даних Правил.


2.1.2. У разі відсутності детального плану території, проекту забудови або проекту реконструкції кварталу (мікрорайону) , закінчення терміну їх реалізації, а також у разі необхідності внесення змін у містобудівну документацію з метою принципового визначення параметрів об’єкта містобудування розробляється містобудівне обгрунтування.


2.1.3. Необхідність розробки містобудівного обґрунтування визначається в кожному конкретному випадку відділом містобудування і архітектури Сватівської райдержадміністрації /або/ інвестором під час вибору земельних ділянок для розміщення об’єктів містобудування, підготовки висновку з питань землекористування, уточнення граничних параметрів об’єкта.


2.1.4. Зміст і завдання, обсяги містобудівного обґрунтування розміщення, реконструкції об’єкта містобудування, уточнення його граничних параметрів, внесення змін у містобудівну документацію визначає відділ містобудування та архітектури Сватівської райдержадміністрації відповідно до вимог ДБН Б1.1.-4-2002р. «Склад, порядок розробки, узгодження і затвердження містобудівного обґрунтування об’єкта містобудування».


Містобудівне обґрунтування розробляється організаціями, які мають відповідну ліцензію на виконання проектних робіт.


Розробка містобудівного обґрунтування за замовленням виконавчого комітету Сватівської міської ради здійснюється за рахунок місцевого бюджету, юридичних і фізичних осіб, засобів замовника.


Організація розробки та узгодження містобудівного обґрунтування забезпечується замовником.


Містобудівне обґрунтування узгоджується відділом містобудування й архітектури, іншими органами державного нагляду залежно від мети містобудівного обґрунтування й містобудівної ситуації відповідно до ДБН Б1.1.-4-2002р.


Містобудівне обґрунтування внесення змін у містобудівну документацію узгоджується розроблювачем даної містобудівної документації.


Проект рішення про затвердження змін у Генеральний план м. Сватове подається відділом містобудування і архітектури Сватівської райдержадміністрації на розгляд і затвердження сесії Сватівської міської ради.


Зміни в містобудівній документації після затвердження Сватівською міською радою стають невід’ємною частиною містобудівної документації для подальшого використання в містобудівній діяльності.


2.1.5. Під час проектування забудови та реконструкції житлового масиву, промислової зони, будівництва торгово-ділового центру, або реконструкції паркового комплексу забезпечується комплексна забудова й благоустрій такої території або комплексна реконструкція кварталу існуючої забудови.


На зазначеній території замовником виконується попередня інженерна підготовка, спорудження зовнішньої інженерно-транспортної інфраструктури, об’єктів соціальної сфери, ремонт фасадів існуючих будинків і споруд і благоустрій території.


Комплексна забудова території є методом забезпечення цивільних і приватних інтересів, спрямованих на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж, об’єктів соціальної сфери, житлових будинків, благоустрій території забезпечується одним або декількома забудовниками.


2.1.6. Рішення по організації комплексної забудови території в певних межах приймається Сватівської міською радою на підставі технікоекономічних і містобудівних обґрунтувань.

2.2. Земельні відносини в період забудови територій та будівництва
 об’єктів на земельних ділянках.


2.2.1. Забудова земельних ділянок, які надаються для містобудівних потреб, здійснюється відповідно до Генерального плану, іншої містобудівної документації з урахуванням вимог законодавства, державних норм і даних Правил.


2.2.2. Особливості використання земельних ділянок для потреб містобудування встановлюються Сватівської міською радою в межах її повноважень.

2.3. Основні умови і обмеження до забудови 
і іншому використанню окремих територій.


2.3.1. Нові та заплановані до реконструкції житлові будинки та громадські будинки для масового відвідування населення проектуються та будуються із пристроєм спеціальних пристосувань (пандуси, поручні, підйомники) для вільного доступу людей з обмеженими фізичними можливостями (інвалідів) до об’єктів житлового та громадського призначення відповідно до вимог державних будівельних норм.


У випадку неможливості спорудження цих пристосувань в умовах існуючої забудови, у період реконструкції існуючих будинків і споруджень у проектах приводяться відповідні обґрунтування.


2.3.2 За наявності на території міста об’єктів культурної спадщини у складі генерального плану або плану території розробляється історико-культурний опорний план, у якому визначаються охоронні зони пам’яток та зони регулювання забудови, а також заходи щодо їх охорони та використання. Контроль за їх дотриманням здійснюють спеціально уповноважений орган охорони культурної спадщини Луганської обласної державної адміністрації, виконком Сватівської міської ради.


2.3.3. У випадку, коли нове будівництво (реконструкція) об’єктів зв’язано зі зносом зелених насаджень, то дозвіл  на знос або пересадження зелених насаджень оформляється відповідно до законодавства.


2.3.4. Не допускається будівництво будинків і споруд, крім об’єктів обслуговування для забезпечення відпочинку та дозвілля населення, на територіях зелених насаджень загального користування: парків, скверів згідно п. 5.4. ДБН 360-92**.

РОЗДІЛ 3.

Дозвіл на проектування, будівництво.
3.1. Предпроектні роботи.


3.1.1. Для здійснення робіт із проектування, будівництва об’єкта містобудування (далі об’єкт) замовник зобов’язаний одержати дозвіл на проектування та будівництво.


Дозволом на одержання вихідних даних і проектування об’єктів є рішення Сватівської міської ради про згоду на розробку відводу земельної ділянки під будівництво та рішення виконавчого комітету про дозвіл на проведення проектно-вишукувальних робіт. У цьому випадку дії замовника щодо одержання вихідних даних, виконання геодезичних й інших дослідницьких робіт, розробки містобудівного обґрунтування, предпроектних пропозицій до ухвалення рішення Сватівської міської ради про надання земельної ділянки для будівництва є інвестиційним ризиком замовника.


Дозволом на будівництво об’єктів є рішення Сватівської міської ради про надання земельної ділянки в постійне користування, передача його у власність або в оренду для будівництва та рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради про дозвіл на будівництво. У випадку наявності в забудовника документів, які у відповідності зі ст. 126 Земельного кодексу України свідчать про право на земельну ділянку дозволом на будівництво об’єктів є рішення виконавчого комітету про дозвіл на будівництво.


3.1.2. Дозвіл на проектування та будівництво втрачає силу через 2 роки, якщо будівництво не почате у встановленому порядку.


3.1.3. Для одержання дозволу на проектування, будівництво юридичні й фізичні особи виготовляють первісну інформацію про:

- функціональне призначення об’єкта і його складових частин;

- бажані (орієнтовні) основні техніко-економічні показники;

- бажане місце розміщення на території м. Сватове;

- орієнтовну площу земельної ділянки (території);

- особливі умови функціонування;


3.1.4. Замовник також надає предпроектні пропозиції для обґрунтування архітектурно-містобудівних рішень щодо забудови території, бажаного місця розміщення об’єкта з урахуванням інформації про правовий статус, припустимих видах забудови і іншого використання земельних ділянок.


Такі предпроектні пропозиції не є стадіями проектування та розглядаються відділом містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації під час підготовки висновків про можливості розміщення об’єктів містобудування, вибору земельних ділянок для розміщення об’єктів містобудування в порядку встановленому постановою КМУ від 31.03.2004 року № 427.

3.2. Одержання дозволу на проектування
 та будівництво особою, що не має права власності (користування) 
земельною ділянкою і об’єктом нерухомого майна.


3.2.1. Особа, зацікавлена в одержанні земельної ділянки для будівництва об’єкта містобудування, звертається з відповідним клопотанням до Сватівської міської ради. До клопотання додаються матеріали й розрахунки, передбачені п.3.1.3. Правил, а також предпроектні пропозиції, містобудівне обґрунтування, погоджені у встановленому порядку.


Вибір та надання земельної ділянки здійснюється в порядку, встановленому Земельним Кодексом України.


3.2.2. На підставі рішення Сватівської міської ради про згоду на розробку проекту відводу земельної ділянки замовник забезпечує розробку проекту відводу земельної ділянки або складання технічної документації для оформлення права користування землею.


3.2.3. Така згода є також підставою для підготовки відділом містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, державною екологічною інспекцією в Луганській області, Сватівською санітарно-епідеміологічною станцією висновків щодо погодження відводу земельної ділянки, обмежень її використання, а також для одержання вихідних даних на проектування, проведення проектно-вишукувальних робіт, дослідницьких, геодезичних й інших робіт, які здійснюються замовником на свій риск.


3.2.4. У випадку недоцільності розміщення об’єкта по містобудівних, екологічних, санітарних, протипожежних нормах і правилам, соціально-економічним міркуванням, іншим обмеженням, які підтверджуються висновками відповідних служб, зацікавленій особі направляється мотивована відмова у відводі земельної ділянки.


3.2.5. Рішення Сватівської міської ради про надання земельної ділянки в користування (власність) або надання в оренду для будівництва та рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради про дозвіл на будівництво об’єкта містобудування, прийняте у встановленому порядку, є дозволом на будівництво об’єкта, а також підставою для одержання замовником дозволу на виконання будівельних робіт в інспекції державного архітектурно-будівельного контролю (далі ДАБК) у встановленому порядку.


3.2.6. Дозвіл на будівництво об’єкта містобудування не є документом, що свідчить про право власності або право користування земельними ділянками.


Дозвіл на будівництво об’єкта містобудування не дає права на початок проведення будівельних робіт без одержання відповідного дозволу інспекції державного архітектурно-будівельного контролю.


У випадку, якщо фізична або юридична особа не почала будівельні роботи протягом двох років від дня одержання дозволу на будівництво об’єкта містобудування, цей дозвіл втрачає силу.

3.3. Одержання дозволу на проектування
 і будівництво особою, що має право власності (користування)
 земельною ділянкою з об’єктами нерухомого майна.


3.3.1. Власник нерухомого майна, розміщеного на земельній ділянці, наданій у власність або користування для обслуговування та експлуатації цього майна, що має намір здійснити будівництво (реконструкцію, знесення існуючого будинку з наступним будівництвом) по встановленому цільовому призначенню землі, звертається у виконавчий комітет Сватівської міської ради з проханням про надання дозволу на проектування і будівництво у випадку коли заплановане для будівництва функціональне призначення об’єкта відповідає цільовому призначенню земельної ділянки згідно ст. 19 Земельного кодексу України та вимагає ухвалення рішення міськради.


3.3.2. До заяви додаються правовстановлюючі документи щодо земельних, майнових відносин на цій ділянці (акт на право власності або користування земельною ділянкою, документ який свідчить про право власності на об’єкт нерухомого майна, договір оренди та т.п.) а також відомості про:

- бажані (орієнтовні) основні техніко-економічні показники;

- предпроектні пропози ції, містобудівне обґрунтування, погоджені у встановленому порядку відділом містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


3.3.3. Для підготовки комплексного висновку щодо надання дозволу на проектування та будівництво і проекту відповідного рішення виконавчого комітету відділ містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації одержує відповідні висновки від:

- відділу земельних ресурсів, щодо підтвердження за даними земельного кадастру правочинності наданих документів на землекористування;

- державної екологічної інспекції в Луганській області – щодо дотримання умов охорони навколишнього середовища з врахуванням запланованого для будівництва функціонального призначення об’єкта;


3.3.4. Замовник забезпечує надання в відділ містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації необхідних матеріалів, які готуються на договірних засадах організаціями, створеними для надання платних послуг у сфері містобудування, а саме:

- топографо-геодезична зйомка М 1:500, на якій позначається ситуаційна схема розміщення ділянки з нанесеними червоними лініями, магістральними мережами, мережами земельної ділянки, передбаченої для проектування, найменування замовника, адреса ділянки;

- ситуаційний план (схема розміщення об’єкта);


3.3.5. Відділ містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, після надання матеріалів замовником і на підставі висновків готує проект відповідного рішення виконавчого комітету або мотивовану відмову.


3.3.6. Рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради про дозвіл на проведення проектно-вишукувальних робіт є підставою для одержання замовником вихідних даних на проектування об’єкта.


3.3.7. Рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради про дозвіл на будівництво об’єкта є підставою для одержання замовником дозволу на проведення будівельних робіт в інспекції ДАБК у встановленому порядку.


3.3.8. У рішенні виконавчого комітету Сватівської міської ради визначається термін дії дозволу на проектування і будівництво з урахуванням нормативного строку проектування, але не більше 2-х років з дати видачі рішення виконавчого комітету, протягом якого замовник зобов’язаний одержати дозвіл на проведення будівельних робіт в інспекції ДАБК.


3.3.9. У рішенні виконавчого комітету Сватівської міської ради можуть встановлюватися особливі умови освоєння земельної ділянки:

- необхідність сплати пайової участі замовника в розвиток соціальної, інженерно-транспортної інфраструктури, благоустрій та озеленення м. Сватове;

- необхідність проектування на конкурсній основі; 

- обмежені строки освоєння земельної ділянки;

- єдиний забудовник території комплексної забудови;

- розробка проекту поділу території, проекту реконструкції кварталу.


3.3.9. Замовник, що є власником або користувачем земельної ділянки та об’єкта нерухомості і має намір здійснити будівництво зі зміною функціонального призначення об’єкта, що спричиняє зміну цільового призначення земель, звертається до Сватівської міської ради з проханням щодо прийняття міською радою рішення про зміну цільового призначення земельної ділянки у встановленому порядку.

РОЗДІЛ 4.

Вихідні дані на проектування.
4.1. Вихідні дані на проектування.


4.1.1. Вихідні дані на проектування включають архітектурно-планувальне завдання (далі АПЗ), завдання на проектування, технічні умови на інженерне забезпечення об’єкта архітектури, дані технічних обстежень, інші вихідні дані, які витікають із призначення об’єкта, необхідні для його проектування.


Надання вихідних даних замовникові забезпечується відповідними органами держнагляду, комунальними підприємствами, установами, організаціями, що експлуатують інженерні мережі та забезпечують підключення об’єктів будівництва до інженерних мереж.


4.1.2. Замовник забезпечує надання у відділ містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації графічних і інших матеріалів, необхідних для одержання АПЗ, відповідно до постанови КМУ від 20.12.99р. № 2328.

4.2. Завдання та проектування


4.2.1. Завдання на проектування об’єкта будівництва є офіційним документом замовника, що надається ген проектувальнику та містить основні реквізити і техніко-економічні показники об’єкта будівництва, вимоги до планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень та особливостей, основним параметрам, вартості, організації та строків його будівництва, а також особливі вимоги до його експлуатації, які повинні входити до складу проектно-кошторисної документації, розробляється замовником разом із проектувальником.


4.2.2. Завдання на проектування об’єктів із залученням коштів міського бюджету розробляється замовником самостійно або разом із проектувальником, погоджується розпорядником бюджетних коштів і затверджується замовником.


4.2.3. Завдання на проектування об’єкта із залученням коштів державного бюджету розробляється замовником разом із проектувальником, узгоджується голосними розпорядниками коштів державного бюджету та затверджується замовником.


4.2.4. У разі необхідності, до завдання на проектування додається планово-технологічне завдання, що визначає такі показники:

- склад, найменування приміщень;

- бажана загальна площа приміщень;

- особливі умови експлуатації.


Планово-технологічне завдання складається в довільній формі експлуатуючою організацією разом із проектувальником, узгоджується замовником.


4.2.5. За рішенням замовника на будь-якому етапі проектування до затвердження проектно-кошторисної документації можуть розроблятися доповнення до завдання на проектування.


Доповнення до завдання на проектування розробляються, узгоджуються та затверджуються в порядку, встановленому в цьому розділі.

4.3. Технічні умови


4.3.1. Технічні умови (далі ТУ) – це комплекс умов і вимог до інженерного забезпечення об’єкта з визначенням джерел енергоносіїв, систем водопостачання та водовідведення, спеціальних умов експлуатації, місць приєднання до відповідних зовнішніх інженерних мереж, розрахункових інженерних навантажень, умов здійснення будівництва.


4.3.2. На підставі завдання на проектування ген проектувальник виконує розрахунки потреб у навантаженнях на зовнішні міські інженерні комунікації та системи для забезпечення функціонування об’єкта будівництва.


На базі розрахункових інженерних нормативів ген проектувальник розробляє опитувальні листи і передає їх замовникові.


4.3.3. Замовник разом з відповідними проектувальниками замовляє в міських службах та інших відповідних організаціях ТУ для інженерного забезпечення об’єкта. Виконання ТУ є обов’язковим для замовника, ген проектувальника, підрядчика.


4.3.4. Міськими службами та іншими відповідними організаціями на підставі дозволу на проектування надаються ТУ на забезпечення:

- водопостачання: питне, господарське, промислове;

- водовідведення (каналізація): господарсько-побутове, промислове;

- теплопостачання: централізоване, від локальних джерел;

- гарячого водопостачання;

- електричного енергопостачання;

- газопостачання;

- зовнішнього освітлення;

- телефонізації;

- радіофікації;

- безпеки руху;

- збирання, вивезення, утилізації чи захоронення твердих промислових та господарсько-побутових відходів;

- під’їздів і доріг;

- пожежної безпеки;

- санітарно-гігієнічних вимог.


4.3.5. Міські служби і організації надають технічні умови у двотижневий строк відповідно до вимог постанови КМУ від 20.12.99р. № 2328 «Про порядок надання архітектурно-планувального завдання і технічних умов щодо інженерного забезпечення об’єкта архітектури та визначення розміру оплати за їх надання».


У випадку відсутності на відповідній території централізованого джерела енергоносіїв можуть бути надані ТУ на проектування автономних систем теплопостачання за погодженням з відповідними органами  держнагляду;


4.3.6. Термін дії ТУ встановлюється міською службою або організацією, що надає ТУ, виходячи з нормативних строків проектування та будівництва, але не менше 2-х років;


4.3.7. ТУ, реалізація яких пов’язана із прокладкою інженерних мереж на землях, які перебувають у користуванні або власності, можуть надаватися замовникові за узгодженням із власниками (користувачами) відповідних земельних ділянок.
4.4. Архітектурно-планувальне завдання


4.4.1. Архітектурно-планувальне завдання (далі АПЗ) є документом, що визначає комплекс містобудівних вимог, умов проектування об’єкта, які витікають із рішень виконавчого комітету Сватівської міської ради, положень затвердженої містобудівної документації, а також державних норм, цих Правил; граничні параметри об’єкта, погодженість із навколишньою існуючою забудовою, особливі умови та обмеження проектування і будівництва в природоохоронних зонах з метою створення сприятливого і безпечного середовища для функціонування об’єкта (комплексу), заощадження існуючого простору, врахування державних, цивільних інтересів у період будівництва і забудови території.


4.4.2. В АПЗ визначається перелік необхідних технічних умов, інших вихідних даних на проектування і будівництво об’єкта, що підлягають одержанню замовником, установлюється стадійність проектування.


У випадку проектування житлових і цивільних будинків та інших складних споруд в АПЗ визначається також перелік індивідуальних технічних умов.


4.4.3. В АПЗ визначається строк його дії залежно від нормативних строків проектування й будівництва.


Термін дії АПЗ визначається не менш 2-х років та вважається пролонгованим на термін до закінчення будівництва, якщо воно почато протягом цих 2-х років і здійснюється в нормативний строк.


У випадку, якщо проектна документація не затверджена у встановленому порядку протягом терміну дії АПЗ, замовник зобов’язаний продовжити термін дії АПЗ у встановленому порядку. АПЗ продовжується на строк не більше 1 року і по закінченні цього строку знову продовжується з урахуванням можливих змін державних норм, а також містобудівної ситуації.


4.4.4. АПЗ готується відділом містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації з урахуванням завдання на проектування, наданого замовником, затверджується начальником відділу або його заступником і є обов’язковим для виконання.


4.4.5. Для одержання АПЗ замовник повинен надати у відділ містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації:
- дозвіл на проектування і будівництво об’єкта;

- завдання на проектування;

- акт вибору земельної ділянки.


При необхідності виготовлення графічних матеріалів, їхня підготовка здійснюється в місячний строк на договірних засадах організаціями, створеними для надання платних послуг у сфері містобудування відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 20.12.99р. № 2328.


У період проектування по зверненню замовника або за узгодженням із замовником відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації можуть вноситися в АПЗ обґрунтовані зміни.


АПЗ видається замовникові в місячний термін після подання всіх матеріалів.


4.4.6. Якщо у виданому замовникові АПЗ визначені вимоги, що порушують державні норми, дія його може бути зупинена Управлінням містобудування і архітектури Луганської обласної держадміністрації до усунення цих порушень.

4.5. Інші вихідні дані


4.5.1. Залежно від призначення об’єкта й умов його розміщення відділ містобудування й архітектури може встановити в АПЗ необхідність одержання додаткових вихідних даних, зокрема:

- матеріали технічних обстежень будинків і споруд, які підлягають реконструкції, а також тих, які безпосередньо примикають до проектованих будинків і споруд і перебувають у зоні впливу будівельно-монтажних робіт, з технічними висновками й відповідними рішеннями замовника щодо них;

- акт обстеження зелених насаджень, погоджений з Державною екологічною інспекцією в Луганській області;

- затверджені відділом містобудування і архітектури передпроектні пропозиції;

- погоджене у встановленому порядку містобудівне обґрунтування;

- дозвільні документи на використання газу для проектування котелень;

- інші документи, необхідні для розробки проекту.

4.6. Інженерні вишукування


4.6.1. Розробка проектної документації на будівництво об’єктів без проведення інженерних вишукувань не допускається.


4.6.2. Необхідність проведення та основні види інженерних вишукувань  для будівництва відповідно до законодавства та державних норм визначаються ген проектувальником і відображуються в завданні на проектування або в технічному завданні, які затверджуються замовником.


4.6.3. Крім основних видів інженерних вишукувань (топографо-геодезичних, геологічних) залежно від призначення об’єкта й умов його розміщення виконуються також інші види вишукань:

- гідрологічні;

- гідрометеорологічні;

- радіаційні;

- біологічні й ін.


4.6.4. Інженерні вишукування здійснюються з визначенням строків і місць проведення робіт на підставі дозволу інспекції ДАБК відділу містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації за узгодженням із землекористувачами (при необхідності) або на підставі договору із власниками землі згідно ст. 97 Земельного кодексу України.


Виконавці робіт зобов’язані відшкодувати землекористувачам (власникам землі) відповідні збитки, пов’язані із проведенням вишукувань і приведенням земель у первісний стан, про що обумовлюється в технічному завданні. Відшкодування збитків здійснюється за рахунок коштів замовника.


4.6.5. Інженерні вишукування виконуються підприємствами, організаціями та установами, які мають відповідну ліцензію.


4.6.6. Підприємства, які проводять на території міста інженерні вишукування, передають у відділ містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації оригінали топографо-геодезичних матеріалів, виконаних вишукувань і геологічні звіти для технічного прийому, контролю, постійного зберігання й подальшого використання в містобудівній діяльності в порядку, установленому відповідно до Інструкції по топографо-геодезичній зйомці ГОНТА-2.04-02-98.


4.6.7. Топографо-геодезичні матеріали для виконання предпроектних пропозицій, містобудівного обґрунтування, проектної документації на будівництво виконуються в масштабах 1:5000,  1:2000,  1:1000,  1:500 і надаються на платній основі замовнику.


4.6.8. Виконання топографо-геодезичних вишукувань без дозволу на проведення проектно-вишукувальних робіт не допускається.


4.6.9. Власники земельних ділянок і підприємства, які виконують на ділянках будівельні або ремонтні роботи, забезпечують збереження пунктів Державної геодезичної мережі. Знос геодезичних знаків виконують спеціалізовані підприємства за погодженням з відділом містобудування архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.

РОЗДІЛ 5.

Розробка проектної документації.
5.1. Загальні вимоги.


5.1.1. Проектна документація на будівництво об’єкта розробляється відповідно до вихідних даних на проектування з дотриманням державних стандартів, норм і правил, правил забудови і затверджуються у встановленому порядку.


5.1.2. До початку виконання проектних робіт відповідно до дозволу на проектування і будівництво та АПЗ визначається назва об’єкта.


До початку проектних робіт визначається повна назва проектно-кошторисної документації і об’єкта, що формально ідентифікує об’єкт і використовується в період здійснення правовідносин на етапах розробки проектно-кошторисної документації, будівництва, введення до експлуатації, оформлення права власності (користування) і рішення питань авторського права.


5.1.3. Проектно-кошторисна документація складається з наступних стадій:

- ескізний проект (ЭП);

- ескізний проект забудови (ЭПЗ);

- техніко-економічний розрахунок (ТЭР);

- техніко-економічне обґрунтування (ТЭР);

- проект (П);

- проект забудови (ПЗ);

- робоча документація (РД);

- робочий проект (РП).


Всі стадії проектування не можуть бути використані для будівництва без виконання стадії робочої документації або робочого проекту.


Назва проектно-кошторисної документації і стадійність проектування визначається згідно т.1 з урахуванням складності об’єкта.

Таблиця 1

	Категорії складності об’єкта
	Стадії проектування
	Назва проектно-кошторисної документації

	І,ІІ
	ЭП РД
	Двухстадійний ескізний проект нового будівництва (реконструкції) об’єкта цивільного призначення

	І,ІІ
	ЭПЗ РД
	Двухстадійний ескізний проект нового будівництва (реконструкції) території кварталу або вулиці об’єктами цивільного призначення

	І,ІІ
	ТЭР РД
	Двухстадійний техніко-економічний розрахунок нового будівництва (реконструкції) об’єкта (будівлі) виробничого призначеня

	ІІІ
	П РД
	Двухстадійний проект нового будівництва (реконструкції) об’єкта цивільного (виробничого) призначеня

	ІІІ
	ПЗ РД
	Двухстадійний проект нового будівництва (реконструкції) території кварталу або вулиці об’єктами цивільного (виробничого) призначення.

	ІV,V
	ЭП П РД
	Трьох стадійний проект нового будівництва (реконструкції) об’єкта цивільного призначення

	ІV,V
	ЭПЗ ПЗ РД
	Трьохстадійний проект нового будівництва (реконструкції) території, вулиці, кварталу, району об’єктами цивільного призначення

	ІV,V
	ТЭО П РД
	Трьохстадійний проект нового будівництва (реконструкції) об’єкта виробничого призначення

	VІ
	ЭП П РД
	Трьохстадійний проект нового будівництва житлових і цивільних будинків, особливо складних споруд висотою вище 67 м, що розробляється відповідно до індивідуальних технічних умов

	І,ІІ
	РП
	Одно стадійний робочий проект нового будівництва (реконструкції) об’єкта цивільного (виробничого) призначення

	
	П РП
	Двухстадійний проект (реконструкції) лінійних мереж, споруд



	
	РП
	Одно стадійний проект (реконструкції) лінійних мереж, споруд





5.1.4. У період виконання проектних робіт з реконструкції, у тому числі незавершеного будівництва, треба обов’язково в назві будівництва відобразити функціональне призначення об’єкта до і після реконструкції.


5.1.5. Проектно-кошторисна документація може розроблятися з визначенням черг будівництва та пускових комплексів, якщо це передбачено завданням на проектування і обговорене в АПЗ.


У цьому випадку затверджувана стадія проекту будівництва розробляється в цілому на повний розвиток будівництва, у тому числі по чергах будівництва з можливим визначенням пускових комплексів.


5.1.6. Розділи проекту будівництва, які виконуються субпідрядними проектувальниками по окремих договорах, укладених з ген проектувальником, скріплюються підписом і печаткою проектувальника у встановленому порядку і входять до складу проекту будівництва, за якість якого в цілому несе відповідальність ген проектувальник згідно законодавства.


Субпроектувальники несуть відповідальність перед ген проектувальником за якість відповідних розділів проекту будівництва.
РОЗДІЛ 6.

Узгодження, експертиза і затвердження

проектної документації.
6.1. Узгодження проектної документації.


6.1.1. Залежно від складності та значимості об’єкта містобудування відділ містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації розглядає матеріали проектної документації, а саме архітектурне рішення об’єкта, генеральний план у М 1:500 з нанесенням червоних ліній, напрямку трас інженерних мереж, а також план інженерних мереж, виконаний на викопіюванні топографо-геодезичного плану М 1:2000, дає пропозиції про можливості розгляду проектної документації на містобудівній раді.


Містобудівна рада розглядає предпроектні пропозиції, містобудівні та архітектурні рішення проектів будівництва в строк не більше одного місяця від дня подання необхідних проектних матеріалів.


6.1.2. Містобудівні та архітектурні рішення проектів погоджуються відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації для подальшої розробки і затвердження проектної документації після доробки архітектурних рішень відповідно до зауважень містобудівної ради в робочому порядку.


Затверджувані стадії проектування (ЭП, ЭПЗ, ТЭР, П, ПЗ) і затверджувана частина РП підлягають розгляду та затвердженню відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, іншими службами та організаціями, перелік яких визначаться АПЗ і ТУ.


У випадку дотримання державних норм і правил, Правил забудови міста Сватове проекти погоджуються в строк не більше 1 місяця від дня надання замовником проектної документації.


Відділ містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації погоджує генеральний план у М 1:500, архітектурні рішення, схему організації рельєфу, виконану на викопіюванні з топографічного плану міста в М 1:500 з нанесенням червоних ліній, напрямком трас інженерних мереж, а також план інженерних мереж, погоджений власниками (користувачами) земельних ділянок, по яких проходять запроектовані нові або підлягаємі реконструкції інженерні мережі, план благоустрою.


Інші органи державного нагляду, міські, районні служби та відповідні організації погоджують:

- Сватівський районний відділ державтоінспекції ГУ МВС України в Луганській області – генеральний план об’єкта в частині забезпечення безпеки дорожнього руху; дане узгодження оформляється підписом і печаткою відповідальної особи на кресленні генерального плану та скріплюється печаткою;

- Сватівська районна санітарно-епідеміологічна станція – погоджує проектні рішення по дотриманню санітарних вимог на відповідність індивідуальним технічним умовам;

- Сватівський районний відділ ГУ МНС України в Луганській області погоджує проектні рішення по дотриманню вимог пожежної безпеки на відповідність індивідуальним технічним умовам;

- інші юридичні й фізичні особи, зазначені в АПЗ, чиї законні інтереси повинні бути враховані під час здійснення будівництва та експлуатації об’єкта.


6.1.3. Проектно-кошторисна документація, розроблена відповідно до діючої нормативної бази, не підлягає узгодженню з органами державного нагляду крім випадків передбачених законодавством України.


6.1.4. Документація, виконана з обґрунтованими відхиленнями від державних нормативних документів, підлягає узгодженню з органами, які їх затвердили, у частині зазначених відхилень.


Відповідність проектно-кошторисної документації діючій нормативній базі підтверджується підписом головного архітектора проекту (головного інженера проекту).

6.2. Комплексна державна експертиза проектів

 будівництва.


6.2.1. Всі затверджувані стадії проектно-кошторисної документації (ЭП, ЭПЗ, ПЗ, ТЭР, П, ПЗ) і затверджувана частина РП перед їхнім затвердженням підлягають обов’язковій комплексній державній експертизі відповідно до постанови КМУ від 11.04.2002 р. № 483 «Про порядок затвердження інвестиційних програм і проектів будівництва та проведення комплексної державної експертизи».


Перелік об’єктів, проекти будівництва які не підлягають проведенню комплексної державної експертизи затверджений наказом Державного комітету України по будівництву і архітектурі від 12.11.2003 р. № 187.


6.2.2. Комплексна державна експертиза проекту будівництва виконується службою «Укрінвестекспертиза», незалежно від джерел фінансування будівництва та форм власності інвестора.


6.2.3. Комплексна державна експертиза проводиться із залученням органів державного нагляду з питань санітарно-епідеміологічного благополуччя населення, екології, пожежній безпеці, охорони праці і енергозбереження.


6.2.4. Результатом проведення державної експертизи проекту будівництва є висновок з відповідними зауваженнями та рекомендаціями про відповідність проекту вимогам законодавства, державних норм, стандартів і правил.


6.2.5. У випадку, коли службою «Укрінвестекспертиза» встановлена необхідність коректування назви будівництва з урахуванням проектних рішень розробленої проектної документації, то відповідна зміна назви приймається рішенням виконавчого комітету Сватівської міської ради.


У випадку, коли службою «Укрінвестекспертиза» встановлено, що коректування назви спричиняє зміну цільового призначення використання земельної ділянки, то відповідне рішення приймається Сватівською міською радою.


6.2.6. Після корегування проектів будівництва та зняття зауважень державної експертизи служба «Укрінвестекспертиза» видає позитивний висновок з рекомендацією про затвердження проекту будівництва з відповідними техніко-економічними показниками.

6.3. Затвердження проектів будівництва.


6.3.1. Порядок затвердження проектів будівництва затверджений постановою КМУ від 11.04.2002 року № 483.


6.3.2. Затвердження проекту будівництва здійснюється у формі розпорядницького документа інвестора з наведеними техніко-економічними показниками, рекомендованими позитивним висновком служби «Укрінвестекспертиза».


Затверджена проектна документація підлягає архівації відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


6.3.3. Якщо буде потреба внесення змін у проектне рішення після затвердження проекту, інвестором приймається рішення про корегування проекту і його перезатвердження.


У цьому випадку замовник разом з генпроектувальником готує доповнення до завдання на проектування, у якому конкретно визначаються проектні рішення, які підлягають коректуванню.


Доповнення до завдання на проектування затверджує інвестор.


6.3.4. Якщо буде потреба корегування інженерних рішень, а саме: трас інженерних мереж у межах будівництва та відведеної земельної ділянки, інженерного устаткування в межах певних навантажень, інвестор забезпечує розробку відповідних змін у проекті.


Зміна інженерних рішень виконується на генплані забудови, вноситься у відповідні розділи проекту та узгоджується з міськими службами й організаціями, які видали технічні умови.


6.3.5. У випадку зміни об’ємно-просторових показників будови, затверджувана стадія проекту будівництва підлягає корегуванню, узгодженню, державній експертизі та перезатвердженню у встановленому порядку згідно цим Правилам.


У випадку, коли корегування проектних рішень стосується тільки змін внутрішнього планування без зміни фасадів, але це приводить до зміни затверджених показників, корегується тільки відповідна робоча документація, що підлягає комплексній державній експертизі, а по її позитивному висновку інвестор перезатверджує нові техніко-економічні показники, погоджені відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації. 

РОЗДІЛ 7.

Будівельні роботи.
7.1. Надання дозволу на виробництво

 будівельних робіт.


7.1.1. Дозвіл на проведення будівельних робіт з нового будівництва, реконструкції, реставрації, капітального ремонту будинку, споруди, технічному переозброєнню підприємства, надається за встановленою формою за заявою замовника інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю (далі ДАБК) відповідно до Положення «Про порядок надання дозволу на проведення будівельних робіт», затвердженому наказом Держбуду України від 05.12.2000 р. № 273.


До заяви додаються такі документи та матеріали:

- рішення Сватівської міської ради про надання земельної ділянки для будівництва або рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради про дозвіл на будівництво об’єкта містобудування;

- затверджена у встановленому порядку проектна документація (у тому числі для реєстрації: генеральний план, паспорт фасаду у двох екземплярах, пояснювальна записка);

- комплексний висновок (позитивний) обласної служби «Укрінвестекспертиза»;

- розпорядницький документ про затвердження проекту будівництва;

- документ, що свідчить про право власності замовника або права користування (у тому числі на умовах оренди) земельною ділянкою, призначеною для будівництва, а у випадку проведення реконструкції, реставрації, капітального ремонту будинку, споруди або технічного переозброєння підприємств – копія документа, що свідчить про право власності на будинок (споруду) або письмова згода власника на проведення робіт;

- підписка виконавця робіт  з наказом генеральної підрядної організації про його призначення;

- підписка представника авторського нагляду з наказом генерального проектувальника про його призначення;

- підписка представника технічного нагляду з наказом замовника про його призначення;

- загальний журнал робіт;

- журнал авторського нагляду;

- договір (контракт) підряду на будівництво між замовником і генеральним підрядником по об’єктах, які будуються за рахунок коштів державного або міського бюджетів.


7.1.2. При відповідності пред’явленої документації законодавчим і нормативним вимогам дозвіл на проведення будівельних робіт надається в місячний строк від дня надання документів.


Дозвіл на проведення будівельних робіт  видається на весь строк будівництва відповідно до календарного плану, що входить до складу затвердженого проекту будівництва або договору (контракту) підряду.


7.1.3. Продовження терміну дії дозволу на проведення будівельних робіт здійснюється за заявою замовника, акту технічного стану та обсягів виконаних робіт, підписаному відповідальним виконавцем (технагляду, виконавця робіт, авторського нагляду).


У випадку якщо дозвіл на проведення будівельних робіт не було вчасно продовжене, це будівництво вважається самовільним. 
7.2. Основні вимоги

до проведення будівельних робіт.


7.2.1. Проведення будівельних робіт здійснюється за договором (контрактом) підряду, укладеним між замовником і генпідрядником відповідно до календарного плану проекту організації будівництва, затвердженого в складі проекту будівництва.


7.2.2. З метою організації будівельних робіт на будівельному майданчику генпідрядником  розробляється проект проведення робіт, що узгоджується із замовником, проектувальником і субпідрядними організаціями.


7.2.3. Будівництво дозволяється починати після облаштованості будівельного майданчика, створення побутових умов для робітників, передачі замовником генпідрядникові робочих креслень.


Охорона праці на будівельному майданчику забезпечується генпідрядником і контролюється відповідними органами державного нагляду. У процесі проведення будівельних робіт із прокладки трас інженерних мереж замовникові і підрядникові необхідно здійснювати контроль за своєчасним  приведенням у належний стан пішоходно-транспортних комунікацій.


7.2.4. Якість виконання будівельно-монтажних робіт постійно забезпечується генпідрядником і субпідрядниками, контролюється замовником, проектувальником та, у порядку вибіркового контролю, інспекцією ДАБК по Сватівському району. 


7.2.5. Відповідність виконуваних будівельно-монтажних робіт робочим кресленням і затвердженому проекту будівництва забезпечується генпідрядником, постійно контролюється проектувальником і замовником, а також, у порядку вибіркового контролю, інспекцією ДАБК по Сватівському району.


7.2.6. У випадку консервації об’єкта замовник зобов’язаний повернути в інспекцію ДАБК дозвіл на проведення будівельних робіт разом з розпорядницьким документом замовника на консервацію.


7.2.7. Проведення будівельних робіт з нового будівництва, реконструкції, реставрації, капітального ремонту будинку, споруди, технічного переозброєння без оформлення дозволу інспекції ДАБК не допускається.


7.2.8. Оформлення договорів на підключення об’єктів будівництва до електроенергії, води, газу, тепла без дозволу на проведення будівельних робіт інспекції ДАБК не допускається.
РОЗДІЛ 8.

Прийняття до експлуатації

закінчених будівництвом об’єктів.
8.1. Порядок прийняття до експлуатації.


8.1.1. Прийняття до експлуатації закінчених будівництвом об’єктів здійснюється відповідно до Порядку прийняття до експлуатації закінчених будівництвом об’єктів, затвердженим постановою КМУ від 27.09.2004 року № 1243 «Про порядок прийняття до експлуатації закінчених будівництвом об’єктів».


8.1.2. Експлуатація та використання об’єктів, не закінчених будівництвом і не прийнятих в експлуатацію, забороняється.


8.1.3. Укладання договорів на підключення тепло-, енерго-, електро-, газо- і водопостачання на об’єкт, не закінчений будівництвом і не прийнятий в експлуатацію, забороняється.


8.1.4. Об’єкти виробничого призначення із чисельністю понад 50 працюючих або вартістю понад 5 млн. грн. та об’єкти житло-цивільного призначення ІІІ й ІV категорії складності до пред’явлення їх державним приймальним комісіям спочатку приймаються робочими комісіями.


Робочі комісії призначаються з метою встановлення готовності об’єкта для пред’явлення державної комісії.


8.1.5. Робочі комісії призначаються та очолюються замовником, що приймає об’єкт під охорону.


8.1.6. Прийняття до експлуатації закінчених будівництвом об’єктів здійснюється на основі актів робочих комісій державними комісіями, які призначаються розпорядженням голови Сватівської райдержадміністрації.


8.1.7. Державну приймальну комісію очолює представник органу, що призначив цю комісію.


8.1.8. Прийняття до експлуатації будинку з незавершеними або невідповідними паспорту фасадів, а також без здійснення комплексного благоустрою та озеленення при будинкової території забороняється.

8.2. Архітектурно-технічний паспорт


8.2.1. Архітектурно-технічний паспорт (далі АТП) – об’єкта складається відповідно до Положення про архітектурно-технічний паспорт об’єкта архітектури, затвердженому наказом Держбуду України від 09.09.1999 року № 220, генпроектувальником за замовленням забудовника при участі генерального підрядника та затверджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


8.2.2. АТП розробляється з метою забезпечення архітектурної конструктивної, технічної й функціональної ідентифікації об’єкта й визначає архітектурні, технічні й функціональні особливості закінченого будівництвом об’єкта, умови його надійної експлуатації, а також вимоги по захисту авторських прав.


АТП розробляється після будівництва за результатами роботи робочої комісії та передається для роботи державної приймальної комісії.


8.2.3. У випадку виявлення розбіжностей між техніко-економічними показниками та архітектурними характеристиками закінченого будівництвом об’єкта і затвердженим проектом будівництва, робочими кресленнями, проектно-кошторисна документація підлягає корегуванню, узгодженню, державній експертизі та повторному затвердженню в порядку, встановленому цими Правилами.


Якщо буде потреба АТП корегується в частині змін, внесених зауваженнями державної комісії.


Затвердження акту державної приймальної комісії без виконання вимог цього пункту забороняється.


8.2.4. Замовник передає АТП, затверджений відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації:

- 1 примірник – організації, що буде експлуатувати об’єкт;

- 1 примірник – відділу містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.

8.3. Основні організаційні заходи

по забезпеченню експлуатації об’єкта.


8.3.1. Після оформлення державного акту про прийом до експлуатації об’єкта,

замовник зобов’язаний оформити правовстановлюючі документи на право власності на побудований об’єкт, у тому числі на побудовані, прибудовані вбудовано-прибудовані та приміщення нежитлових поверхів.


8.3.2. Експлуатуюча організація (власник або користувач) закінченого будівництвом будинку, що має дозвіл на будівництво (нове будівництво, реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переозброєння будинку, державний акт про прийом до експлуатації, документ на право власності) здійснює підключення будівлі  до інженерних мереж згідно ТУ відповідних експлуатуючих організацій, затвердженому проекту.
РОЗДІЛ 9.

Реконструкція, реставрація і капітальний ремонт об’єктів 

(частини споруди, будинку), перепланування квартир та інших 

вбудовано-прибудованих приміщень.

9.1.1. Дозвіл на проектування і реконструкцію окремих частин будинку, споруди, (зі зміною функціонального призначення і техніко-економічних показників), у т.ч. реконструкцію цокольних, першого поверхів, підвалів, пристрій окремих входів з вулиць у нежилі приміщення та квартири надається рішенням виконавчого комітету Сватівської міської ради. Відділ земельних ділянок для пристрою окремих входів здійснюється відповідно до п.3.2. Правил.

Проект рішення виконавчого комітету на проектування і реконструкцію зазначених об’єктів, висновок про можливості здійснення такої реконструкції готується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


Проектна документація на реконструкцію розробляється на підставі рішення виконавчого комітету про дозвіл на проектування і реконструкцію, АПЗ, інших вихідних даних, виданих згідно із цими Правилами.


До складу вихідних даних включаються також документи, які підтверджують згоду на майбутню реконструкцію жителів і власників квартир, інших нежилих приміщень будинку, законні інтереси яких повинні бути враховані в період реконструкції зазначеного будинку.


АПЗ на проектування реконструкції об’єктів, визначених у першому абзаці цього пункту, готується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації та затверджується зав. відділом.


Проектна документація на реконструкцію об’єктів підлягає комплексній державній експертизі (крім зазначених у Переліку об’єктів, затвердження проектів будівництва яких відповідно до законодавства України не вимагає висновку комплексної державної експертизи), погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, іншими службами та організаціями відповідно до вимог розділу 6.


9.1.2. Дозвіл на проведення будівельних робіт з реконструкції зазначених об’єктів надається згідно п. 7.1 даних Правил.


9.1.3. Прийом до експлуатації об’єктів, зазначених у першому абзаці даного розділу, здійснюється відповідно до розділу 8 даних Правил.


9.2. Дозвіл на перепланування окремих квартир і нежитлових приміщень без облаштування окремого входу з вулиць надається рішенням виконавчого комітету Сватівської міської ради.


Проектна документація на перепланування квартир і нежитлових приміщень виконується на підставі такого дозволу та погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації у встановленому порядку.


Проектна документація на перепланування квартир у багатоквартирних житлових будинках за умови дотримання існуючих архітектурно-планувальних вимог і норм без втручання в несучі конструкції, без додаткового навантаження на перекриття, стіни й фундаменти за умови погодження у встановленому законодавством порядку не підлягає комплексній державній експертизі.


9.3. Дозвіл на капітальний ремонт будинків, фасадів без зміни структурної будівлі та існуючих елементів, покрівель, балконів, лоджій, цокольних і перших поверхів і підвалів без облаштування окремих входів з вулиць, зміни будівельних габаритів, зміни функцій надається рішенням виконавчого комітету Сватівської міської ради.


Проектна документація на капітальний ремонт об’єкта виконується на підставі такого дозволу та  погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


Роботи з капітального ремонту виконуються на підставі зазначеного дозволу та проектної документації, затвердженої у встановленому порядку.


9.4. Роботи з оздоровлення фасадів, у тому числі фарбування фасадів, виконуються на підставі зазначеного дозволу та паспорта оздоблення фасадів, погодженого зав. відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


9.5. Для одержання дозволу на капітальний ремонт об’єктів, зазначених у п. 9.3 у тому числі перепланування квартир і нежилих приміщень замовник звертається з письмовою заявою до Сватівського міського голови.


До заяви додаються:

- документи на право власності на будинок (приміщення);

- згода власника (співвласників) на проведення відповідних робіт;

- коротка характеристика намірів замовника щодо проведення робіт.


9.6. Забороняється пристрій окремих входів у квартири та нежитлові вбудовано-прибудовані приміщення з вулиць, доріг за границями червоних ліній.

Забороняється реконструкція квартир, нежилих приміщень, підвалів у житлових багатоквартирних будинках під об’єкти ресторанного господарства та ігорного бізнесу.


Забороняється будівництво прибудов до об’єктів підприємницької діяльності, розташованих на 1-х поверхах житлових багатоквартирних будинків.


Забороняється прибудова лоджій, веранд на фасадах житлових багатоквартирних будинків, розташованих на центральних вулицях міста.


9.7. Забороняється під час перепланування квартир у житлових багатоквартирних будинках:

- поєднувати лоджії й балкони із приміщеннями квартир шляхом розбирання зовнішніх стін;

- переносити опалювальні прилади на лоджії та балкони;

- поєднувати квартири по вертикалі з повним або частковим розбиранням міжповерхових перекриттів;

- збільшувати площу приміщень санітарних вузлів і ванних кімнат за рахунок житлових і допоміжних приміщень квартир;

- улаштувати прорізи в несучих стінах без затвердженої у встановленому порядку проектної документації;

- розбирати підготовку під підлоги на звукотеплоізоляційній основі при ремонті, що приводить до неприпустимого акустичного дискомфорту у квартирах, розміщених нижче поверхом.

РОЗДІЛ 10.

Будівництво приватних житлових будинків садибного типу.


10.1. Рішення виконкому Сватівської міської ради про затвердження проекту відводу земельної ділянки для будівництва та експлуатації приватного житлового будинку садибного типу одночасно є дозволом на проектування та будівництво об’єкта, підставою для одержання вихідних даних і (після затвердження проектної документації на будівництво) одержання дозволу в інспекції ДАБК на проведення будівельних робіт.


10.2. Власник земельної ділянки, наданої для будівництва та експлуатації приватного житлового будинку, якщо у період до 2-х років від дня одержання права на землю не одержав дозвіл на проведення будівельних робіт в інстанції ДАБК, одержує такий дозвіл тільки на підставі дозволу на будівництво, реконструкцію, розширення будинку та господарських будівель на відведеній земельній ділянці відповідно до рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради.


10.3. На підставі рішення Сватівської міської ради про затвердження проекту відводу земельної ділянки для будівництва приватного житлового будинку або на підставі рішення виконавчого комітету про дозвіл на будівництво на земельній ділянці, у випадку наявності в забудовника права власності (оренди) земельної ділянки, власник (забудовник) звертається в відділ містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації щодо видачі вихідних даних на проектування об’єкта в складі Будівельного паспорту.


10.4. Для одержання Будівельного паспорту власник (забудовник) повинен надати:

- дозвіл на проектування та будівництво з топографо-геодезичними матеріалами.


10.5. Технічні умови на інженерне забезпечення приватного житлового будинку власник (забудовник) одержує самостійно в міських службах, організаціях, які надають технічні умови.


10.6. АПЗ на проектування приватного житлового будинку готується замовникові відділом містобудування й архітектури.


Генеральний план земельної ділянки із прив’язкою приватного житлового будинку щодо встановлених червоних ліній, трас інженерних мереж, розробляється організаціями, які мають відповідну ліцензію, і погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


10.7. Проектна документація на будівництво приватного житлового будинку не підлягає комплексній державній експертизі за умови дотримання вимог Переліку об’єктів, затвердження проектів будівництва яких відповідно до законодавства не вимагає висновку комплексної державної експертизи. Проектна документація на будівництво приватного житлового будинку погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


10.8. Зовнішній благоустрій ділянок садибної житлової забудови мусить включати влаштування огорож, проїздів, доріжок, майданчиків відпочинку, господарських майданчиків, а також озеленення території тощо. Роботи щодо благоустрою прилеглих до садиб територій виконуються власниками згідно з державними будівельними нормами та санітарними правилами та урахуванням місцевих традицій.


Вшанування огорож земельних ділянок та їх озеленення здійснюється з урахуванням нормативних вимог щодо інсоляції територій суміжних земельних ділянок. Перед входом та в’їздом на присадибну земельну ділянку по лінії огорожі передбачається облаштування воріт, хвіртки та невеликого майданчика для відпочинку з лавочкою. Вхід на присадибну ділянку в купі з майданчиком для відпочинку вирішується як невелика архітектурна група, що включає тіньове облаштування, зелені насадження, квіткове оформлення, елементи декоративного упорядкування. Матеріал огорож, воріт, хвірток, елементів благоустрою, майданчика для відпочинку і всієї вхідної групи необхідно приймати однотипним, традиційним для даної місцевості. Матеріали повинні гармонійно відноситися один до одного фактурою та кольором.


В оформленні та будівництві огорож припускаються індивідуальні рішення, якщо вони не суперечать загальному композиційному та конструктивному вирішенню.


10.9. Архітектурне вирішення огорож:

- по фасаду земельної ділянки – висотою не більше 2 м, 

матеріал: переважно пофарбоване залізо, дерево, цегла, 

кольорове вирішення: по центральних вулицях – єдиного тону (сірих, коричневих, темнозелених відтінків), за погодженням зі Сватівською міською радою та відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, по інших вулицях – переважно єдиного тону за погодженням з відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.

- з боків земельної ділянки – висотою не більше 1,5 м, матеріал: - переважно оцинкована залізна сітка, дерев’яна штахетна огорожа, кольорове вирішення: за згодою замовника та погодженням з відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.

Примітка: облаштування огорожі по фасаду земельної ділянки є обов’язковим, з боків – за згодою між власниками сусідніх земельних ділянок.


10.10. Гранично допустима поверховість будинків та споруд – для індивідуальних забудовників – до 2 поверхів забудови (не включаючи мансардний етаж).


Відстань між одно- та двоповерховими будинками в приватному секторі визначається в залежності від висоти, конструкції, ступеню вогнестійкості будівель та становить 8 – 10 м.


В умовах щільної забудови кварталу, території за погодженням з власниками сусідніх земельних ділянок, з урахуванням протипожежних, санітарних, будівельних норм і правил та розрахунку інсоляції суміжних ділянок припускається зменшувати відстань між будівлями.


10.11. При цьому необхідно забезпечити недопущення попадання атмосферних опадів з покрівлі проектуємих будівель на території суміжних земельних ділянок (улаштування водовідливів).


10.12. Мінімальні відступи будинків і споруд від «червоної лінії» - 1 м, від межі сусідніх земельних ділянок – 1 м.


10.13. Забудовник, який здійснює будівництво житлового будинку або іншої споруди зобов’язаний:

- обгородити земельну ділянку в 3-х місячний термін, згідно з проектом;

- розпочати будівництво не пізніше ніж через 6 місяців після одержання всіх документів на земельну ділянку і дозволу на будівництво;

- завершити будівництво в строки, вказані в дозволі на будівництво;

- виконати забудову, інженерне забезпечення і благоустрій у відповідності з Будівельним паспортом;

- виконувати необхідний ремонт будівель, розташованих на земельній ділянці, і підтримання їх в належному стані;

- відшкодувати збитки або проводити відновлюючий ремонт попсованих ним доріг, тротуарів і інженерних мереж;

- утримувати в належному санітарному і протипожежному стані територію ділянки, а також прилеглу територію вулиці перед нею до осі дороги;

- виконувати відновлення тротуару в межах ширини земельної ділянки і відтворення озеленення при будинкової території;

- при встановленні або заміні огорожі ділянки з боку вулиці її зовнішній вигляд приймати згідно п. 10.9 цих Правил або погоджувати з відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації та виконкомом Сватівської міської ради.


10.14. Зміна функціонального використання будівлі та цільового призначення земельних ділянок без зміни їх меж, які перебувають у власності громадян та юридичних осіб, здійснюється з дотриманням вимог ст.. 20 Земельного кодексу України та в порядку, затвердженому постановою Кабінету Міністрів України від 11.04.2002 р. № 502 за ініціативою власників ділянок відповідно до місцевих правил забудови, генерального плану населеного пункту, а при їх відсутності – містобудівним обґрунтуванням за погодженням із відділами містобудування і архітектури та місцевими органами земельних ресурсів. У разі невідповідності зміни цільового призначення місцевим правилам або генеральному плану зміна цільового призначення здійснюється із проведенням громадського обговорення, якщо це стосується споруд загально громадського користування, та прийняттям рішення місцевою радою. При цьому зазначені відомості щодо зміни функціонального призначення заносяться до даних земельного та містобудівного кадастру населеного пункту.


10.15. Забудовники, яким відведені земельні ділянки для будівництва, повинні забезпечити збереження існуючих зелених насаджень на відповідних ділянках, а у разі потреби їх знесення погодити це питання з Державною інспекцією охорони навколишнього середовища в Луганській області та Сватівською міською радою.


10.16. Прийняття до експлуатації закінченого будівництвом житлового будинку здійснюється державною приймальною комісією, що призначається розпорядженням голови Сватівської райдержадміністрації (без призначення робочої комісії).


10.17. Благоустрій території міста, окремих вулиць, ділянок здійснюється згідно з Правилами благоустрою міста Сватове.

РОЗДІЛ 11.

Будівництво інженерних споруджень,

трубопроводів, комунікацій і ліній

електропередачі.


11.1. Проектування інженерних споруджень вулично-дорожньої мережі з її підземними комунікаціями, повітряних ліній електропередачі здійснюється на підставі дозволу на проектування, наданого рішенням виконавчого комітету, завдання на проектування, погодженого з відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації. На проектування складних об’єктів інженерних споруджень (насосні станції, наземні ТП, РП, ГРП), які будуються як окремі об’єкти по окремих замовленнях, видається АПЗ.


11.2. Завдання на проектування інженерного спорудження, що будується як окремий об’єкт за рахунок бюджетних коштів, погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації та затверджується першим заступником міського голови.


Завдання на проектування інженерного спорудження, що будується як окремий об’єкт за замовленням юридичної, фізичної особи за рахунок позабюджетних коштів, затверджується замовником.


11.3. Проектна документація на будівництво інженерного спорудження підлягає комплексній державній експертизі.


11.4. Дозвіл на проектування й будівництво інженерних мереж надається рішенням виконавчого комітету Сватівської міської ради.

РОЗДІЛ 12.

Благоустрій міських територій.

Тимчасові спорудження. Зовнішня реклама.
12.1. Благоустрій міських територій


12.1.1. Благоустрій міської території (балі благоустрій) включає проведення робіт з інженерної підготовки, вертикальному плануванню, облаштуванню територій вулиць, доріг, проїздів, велосипедних доріжок, озелененню та елементам дизайну міського середовища, які виконуються за замовленням підприємств, установ, організацій житлово-комунального господарства (далі підприємства ЖКХ), інших юридичних осіб відповідно до затвердженої проектно-кошторисної документації.


12.1.2. Благоустрій територій здійснюється згідно ДБН 360-92** «Містобудування. Планування й забудова міських і сільських поселень і Правилами благоустрою міста Сватове, на підставі затвердженої проектної документації на виконання таких окремих видів робіт:

- інженерне забезпечення, інженерна підготовка та захист території;

- приведення території в належний санітарно-гігієнічний стан;

- створення пішоходно-транспортних комунікацій;

- ремонт і приведення в належний стан будинків і споруджень; 

- озеленення, впорядкування охоронних і рекреаційних зон;

- розміщення тимчасових споруд для обслуговування населення;

- ігрове та спортивне встаткування;

- установка освітлення території, спорудження;

- зовнішня реклама та засоби інформаційно-комунікаційних систем;

- тимчасова облаштованість територій, які втратили первісне функціональне призначення;

- оформлення та благоустрій будівельних майданчиків і об’єктів незавершеного будівництва.


12.1.3. Благоустрій включає такі елементи: різноманітні види встаткування, облаштованість, засоби оформлення, тимчасові споруди, декоративні, технологічні, планувальні, конструктивні засоби, рослинні компоненти, різні види устаткування й оформлення, малі архітектурні форми, комунікаційні системи і т.п., які використовуються як складові частини комплексного благоустрою та мають певні характеристики.


12.1.4. Благоустрій виконується по окремому проекту за замовленням Сватівської міської ради за рахунок бюджетних коштів, коштів юридичних і фізичних осіб, інших джерел, не заборонених законодавством, а також за бажанням юридичної (фізичної) особи – за рахунок власних коштів.


Благоустрій також виконується як обов’язковий елемент у період будівництва, реконструкції, реставрації та капітального ремонту об’єкта містобудування за рахунок коштів замовника.


12.1.5. Роботи із благоустрою виконуються на підставі проектної документації затвердженої згідно ДБН А.2.2.-3-2004 «Склад, порядок оформлення, узгодження і затвердження проектної документації для будівництва». Проект благоустрою розглядається на містобудівній раді.


12.1.6. Паспорта оздоблення та кольорового вирішення фасадів, зовнішнє освітлення об’єктів, озеленення та облаштованість окремої території виконуються як окремі проектні роботи з дозволу виконавчого комітету та погоджуються відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


Такі паспорти також виконуються в складі проектної документації на будівництво об’єкта.

12.2. Тимчасові споруди.


12.2.1. Тимчасові споруди можуть бути:

- інвентарними, які розміщуються на період проведення довгострокових будівельних робіт;

- декоративно-технологічними, які розміщуються під час благоустрою території для організації міського середовища для забезпечення необхідних експлуатаційних характеристик і вимог;

- функціональними, які розміщуються для забезпечення обслуговування населення й здійснення окремих функцій господарської діяльності.


12.2.2. У цих Правилах до функціональних споруд, які розміщуються тимчасово для забезпечення обслуговування населення і здійснення окремих функцій господарської діяльності (далі тимчасові споруди), належать такі, які встановлюються із проведенням монтажних або будівельно-монтажних робіт без улаштування поглиблених фундаментів, а також із застосуванням конструкцій, які легко монтуються, демонтуються і можуть бути передислоковані в інше місце.


12.2.3. Тимчасові споруди (павільйони, малі архітектурні форми для здійснення підприємницької діяльності) розміщуються на строк, визначений договором оренди земельної ділянки, проектом (паспортом) і використовуються для забезпечення функцій об’єктів обслуговування населення на період до використання території для будівництва капітального спорудження відповідного функціонального призначення, або благоустрою території зі зміною її функціонального призначення.


12.2.4. За габаритами та експлуатаційними характеристиками відповідно до Методичних рекомендацій щодо встановлення порядку розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності затверджених Наказом Мінбуду України № 296 від 04.09.2006 р. малі архітектурні форми діляться на пересувні та стаціонарні.


Пересувна мала архітектурна форма (торговельне обладнання, низькотемпературний прилавок, лоток, ємкість, торговельний автомат, інші пристрої для сезонної роздрібної торгівлі та іншої підприємницької діяльності тощо) – споруда яка не має закритого приміщення для тимчасового перебування людей, і по зовнішньому контуру має площу до 30 кв. м. 


12.2.5. На підставі рішення Сватівської міської ради надається земельна ділянка для розміщення МАФ площею до 30 кв. м. зі строком оренди до 1 року, літньої площадки для сезонної торгівлі площею до 100 кв. м. зі строком оренди, що не перевищує періоду сезонної торгівлі. Таке рішення Сватівської міської ради є підставою для одержання АПЗ на проектування об’єкта або розробки паспорта прив’язки МАФ серійного виробництва.


На підставі рішення Сватівської міської ради надається земельна ділянка для розміщення тимчасових споруджень із площею забудови від 20 до 300 кв. м  зі строком оренди до 5 років. Таке рішення міськради є підставою для одержання АПЗ на проектування об’єкта.


12.2.6. По клопотанню замовника відділ містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації на підставі матеріалів відводу земельної ділянки визначає необхідність надання АПЗ й обсяг проектних матеріалів для проектування тимчасового спорудження або можливість оформлення паспорта прив’язки, конструкції об’єкта зовнішньої реклами з урахуванням наміру замовника.


АПЗ на проектування МАФ площею до 30 кв. м, літньої площадки для сезонної торгівлі площею до 100 кв. м. й інших тимчасових споруджень площею від 30 до 300 м кв. готується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації та затверджується зав. відділом.


12.2.7. Топографо-геодезичні матеріали, які додаються до АПЗ, з нанесеними червоними лініями й трасами магістральних інженерних меред, акт вибору земельної ділянки готуються організаціями, які надають платні послуги в сфері містобудування та мають відповідну ліцензію.


Генеральний план земельної ділянки (схема прив’язки) тимчасової споруди щодо встановлених червоних ліній, трас інженерних мереж, із благоустроєм й інженерним забезпеченням площадки в М 1:500, М 1:1000, паспорт оздоблення фасадів тимчасової споруди, проектна документація на будівництво тимчасових споруд розробляються організаціями, які мають відповідну ліцензію та погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


12.2.8. Дозвіл на розміщення тимчасових споруд готується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації на підставі договору оренди земельної ділянки, паспорта оздоровлення та схеми прив’язки конкретного об’єкта із благоустроєм і інженерним забезпеченням  площадки в М 1:500, М 1:1000, інших проектних матеріалів, погоджених з відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


12.2.9. Дозвіл на розміщення МАФ дійсний протягом строку оренди земельної ділянки.


По закінченні строку оренди земельної ділянки продовження строку оренди земельної ділянки здійснюється на підставі відповідного рішення Сватівської міської ради при наявності висновків відповідних служб відповідно до Земельного кодексу України.


12.2.10. АПЗ і проектна документація на розміщення тимчасової споруди (паспорт прив’язки МАФ) погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації для застосування протягом строку оренди земельної ділянки.


У випадку ухвалення рішення про продовження строку оренди земельної ділянки, раніше надані АПЗ і проектні матеріали на розміщення МАФ, підлягають узгодженню із продовженням терміну дії не більше ніж на строк оренди земельної ділянки, якщо це не суперечить існуючій містобудівній ситуації, будівельним нормам і правилам, іншим нормативним вимогам чинного законодавства.


З урахуванням змін у містобудівній ситуації, державних будівельних норм в АПЗ при його продовженні можуть бути встановлені вимоги щодо модернізації або заміни застарілих типів тимчасових споруд, зовнішнього оздоблення тимчасової споруди, благоустрою земельної ділянки.


12.2.11. Сумарний строк продовження строку оренди земельної ділянки для розміщення тимчасових споруд і павільйонів, не передбачених для такого розміщення містобудівною документацією, не повинен перевищувати 10 років.


Виключення можуть становити кіоски із продажу друкованих видань, сувенірів, квітів, морозива та прохолодних напоїв, наданню послуг населенню по дрібному ремонті (взуття, годинники), торговельне встаткування для сезонної торгівлі (літні площадки) у випадку відсутності пропозицій щодо забудови зазначених територій, а також кіоски і павільйони для торгівлі розташовані територіях ринків, та внесені в проект забудови ринку у встановленому порядку.


12.2.12. Модернізація або заміна застарілих типів тимчасових споруджень здійснюється за рішенням виконавчого комітету Сватівської міської ради, прийнятому по клопотанню відділу містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, або за власним бажанням суб’єкта підприємницької діяльності на підставі внесення відповідних змін в  АПЗ, одержання скоректованого паспорта прив’язки МАФ або коректування проектної документації.


12.2.13. Проведення будівельно-монтажних робіт зі спорудження тимчасових споруд, кіосків і павільйонів здійснюється згідно із цими Правилами на підставі проекту, погодженого відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


12.2.14. Підставою для експлуатації тимчасової споруди є акт технічного стану, підписаний членами комісії, створеної розпорядженням Сватівського міського голови.


12.2.15. Забороняється розміщення МАФ для здійснення підприємницької діяльності в центральній частині міста – на пл.. Радянській, вул. ім. Леніна, пл. 50-річчя Перемоги.

12.3. Зовнішня реклама.


12.3.1. Зовнішня реклама – це рекламно-інформаційне обладнання, що розміщується на тимчасовій і стаціонарній спеціальній конструкції, розміщеній на відкритій місцевості, а також на зовнішніх поверхнях будинків, споруджень; на елементах вуличного устаткування, над проїзною частиною вулиць і доріг.


Об’єкт зовнішньої реклами – (далі ОВР) – рекламоносій та спеціальна рекламна конструкція для його розміщення на будинках і спорудженнях, на відкритій місцевості, на міських вулицях, площах і т.п. у зелених зонах, на елементах вуличного устаткування та інших об’єктів (місцях розміщення ОВР), незалежно від форм власності та підпорядкування.


12.3.2. Дозвіл на розміщення ОВР надається розповсюджувачеві зовнішньої реклами виконкомом Сватівської міської ради за погодженням з відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації за встановленою Кабінетом Міністрів України формою на підставі паспорта об’єкта зовнішньої реклами або на підставі затвердженого проекту.


У проектній документації встановлюються відстані від щитів до стін і вікон житлових будинків, проїзної частини, оптимальні з урахуванням виключення незручностей для відпочинку населення, безпеки транспортного руху, які визначаються при узгодженні проектної документації відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації.


12.3.3. Підприємства, установи, організації, які мають відповідну ліцензію, розробляють на підставі договору з розповсюджувачем зовнішньої реклами проект або паспорт розміщення ОВР у складі фотознімка місцевості, де планується розміщення ОВР; комп’ютерного макета розміщення ОВР (для фасадних конструкцій паспорт оздоблення фасаду); кольорового ескізу й конструктивних рішень ОВР (для фасадних конструкцій – із прив’язкою до елементів фасаду), а також діючі топографо-геодезичні матеріали в М 1:500 з прив’язкою місця розміщення наземної конструкції й визначенням благоустрою прилягаючої території.


12.3.4. Для розміщення складних фасадних і покрівельних установок розповсюджувач зовнішньої реклами забезпечує на договірних засадах також проведення технічного обстеження конструкції будинку й одержання висновків експертів щодо можливості розміщення такої установки.


12.3.5. Дозвіл на установку ОВР із відповідними проектними матеріалами погоджується відділом містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації, власником місця розміщення ОВР, Сватівської міською радою, Державтоінспекцією, експлуатаційною організацією інженерних комунікацій, Сватівський райавтодором.


12.3.6. Місця розміщення ОВР (на будинку, споруді, земельній ділянці) надаються розповсюджувачеві зовнішньої реклами на підставі дозволів після укладання ними договорів на тимчасове користування місцями (для розміщення ОВР) і власниками цих місць.


12.3.7. Дозвіл надається тимчасово на строк до 5 років і може бути анульований у випадку зміни  містобудівної ситуації.


Термін дії АПЗ визначається не менш 2-х років і вважається пролонгованим на строк до закінчення будівництва, якщо воно почато протягом цих двох років і здійснюється в нормативний строк.


У випадку, якщо проектна документація не затверджена у встановленому порядку протягом дії АПЗ, замовник зобов’язаний продовжити термін дії АПЗ, АПЗ продовжується на строк не більше одного року і по закінченні цього строку підлягає продовженню.


12.3.8. Дія цього порядку не поширюється на правовідносини, пов’язані з інформацією, що відображає соціальні питання, інтереси політичних партій, релігійних і громадських організацій, або призначена для їхньої підтримки. Розміщення такої інформації здійснюється на окремих конструкціях (стендах, дошках оголошень і т.д.) тільки на підставі відповідного рішення виконавчого комітету Сватівської міської ради.

РОЗДІЛ 13.

Відповідальність за порушення державних стандартів, 

норм і правил у сфері містобудування.


13.1. Відповідальність за порушення державних стандартів норм і правил у сфері містобудування й дійсних Правил визначається Законом України «Про відповідальність підприємств, організацій та установ за порушення в сфері містобудування» і Кодексом України про адміністративні правопорушення.


13.2. Міри до правопорушників у сфері містобудування, а також санкції за порушення Правил забудови приймають відповідні місцеві органи виконавчої влади.


13.3. При забудові населеного пункту передбачається відповідальність за наступні правопорушення:

- виконання будівельних робіт без дозволу на їхнє проведення або без затвердженої проектної документації;

- передача у виробництво проектної документації, що не відповідає державним стандартам, нормам і правилам, технічним умовам, затвердженої містобудівної документації;

- виробництво, реалізація або застосування в будівництві будівельних матеріалів, виробів і конструкцій, які не відповідають державним стандартам, нормам, правилам, проектним рішенням;

- проведення будівельних робіт, які не відповідають державним стандартам, нормам і правилам, затвердженим проектним рішенням;

- прийняття до експлуатації об’єктів, зведених з порушенням законодавства, проектних рішень і Правил забудови;

- виконання спеціальних видів робіт у проектуванні та будівництві без одержання ліцензії у встановленому порядку;

- експлуатація або використання будинків і споруджень після закінчення будівництва без прийняття їх державними (технічними) комісіями;

- затвердження містобудівної документації з порушенням встановлених державних стандартів, норм і правил, вихідних даних на проектування;

- недотримання регіональних або місцевих правил забудови в період планування та забудови земель, на яких передбачена перспективна містобудівна діяльність;

- відхилення від виконання або несвоєчасне виконання приписів відділу містобудування, архітектури та житлово-комунального господарства Сватівської райдержадміністрації та інспекцій ДАБК по Сватівському району.

13.4. Самовільне будівництво.

Самовільним є будівництво, якщо:

- відсутній дозвіл відповідного органу державного архітектурно-будівельного контролю на виконання будівельних робіт;

- відсутня затверджена проектно-кошторисна документація на будівництво;

- є відступи від затвердженої проектно-кошторисної документації без попереднього узгодження у встановленому порядку.


13.5. Сплата штрафів не звільняє підприємства, організації або фізичні особи від необхідності усунення допущених порушень і відшкодування збитків, які виникли внаслідок нанесеного збитку.


13.6. Рішення по справах про правопорушення в сфері містобудування, у тому числі про накладення санкцій оформляються приписами та постановами інспекції ДАБК.


13.7. Рішення за правопорушення в сфері містобудування можуть бути оскаржені в судовому порядку.


Все, що стосується забудови міста Сватове і не відображено в цих Правилах, повинно відповідати вимогам діючого законодавства у сфері містобудування.

ЧАСТИНА ІІ.

ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ МІСТА СВАТОВЕ

Розділ 1. Критерії зонування території міста.

Зонування території міста Сватове має своєю метою поділ території на окремі зони і встановлення для цих зон переважних, а також припустимих видів забудови або іншого використання земельних ділянок. Іншим важливим завданням зонування є встановлення для кожної зони єдиних планувальних параметрів і стандартів забудови земельних ділянок.


Зонування території (встановлення типів зон) ґрунтується на:

- схемі планування м. Сватове щодо функціонального призначення території, планувальної структури міста, характеру забудови;

- можливості встановлення на території зони досить однорідних параметрів планування земельних ділянок і стандартів їхньої забудови з урахуванням характеру існуючої забудови;

- спільній особливості функціонального, архітектурно-планувального, економічного видів використання земельних ділянок;

- наявності об’єктів житлового і суспільного призначення в санітарно-захисних зонах підприємств промисловості;

- доцільності збереження домінуючого виду використання території в сполученні зі спільними видами;

- можливості досягнення функціональної цілісності території зони;

- архітектурно-просторових особливостях території.


Установлені зони (межі) використання території відображаються на карті зонування території в масштабі Схеми планування території міста Сватове. Графічною основою для карти зонування є Генеральний план м. Сватове (1985 р.)

Розділ 2. Характеристика планувальних обмежень.


Планувальні обмеження, які встановлені законодавством України, державними будівельними, санітарними, природоохоронними чи іншими нормами, обов’язково враховуються при забудові або іншому використанню території.


До основних факторів, що впливають на встановлення обмежень на забудову, відносяться:

- межі зони пам’ятників історії і культури;

- зони регулювання забудови;

- границі зсувів, карстів, затоплень і підтоплень;

- санітарно-захисні зони промислових підприємств, а також транспортних, комунально-складських підприємств, радіорелейних ліній, промислових відвалів, сміттєзвалищ;

- охоронні зони територій і об’єктів природно-заповідного фонду;

- водоохоронні зони і прибережні кордони рік та водоймищ;

- наявність магістральних ліній і мереж інженерного забезпечення;

- інженерно-геологічні умови та рельєф територій;

- нормативні захисні зони трубопроводів, баз нафтопродуктів, вибухових речовин та інших небезпечних об’єктів.


Зазначені планувальні обмеження, позначені на Карті зонування території міста (спеціальному кресленні), схемі планувальних обмежень, уточнюються і конкретизуються в разі потреби в подальшому у визначеному законодавством порядку. Обмеження є складовою частиною Правил забудови міста Сватове.

Розділ 3. Встановлення типів зон.


Оставною характеристикою, що визначає контур зони, є сполучення однотипності забудови і однорідність використання міських земель.


Крім того, на визначення зон для Правил забудови і використання земель вплинули розміри санітарно-захисних зон для промислових підприємств  та шумових зон від залізниці.


Виходячи з цих критеріїв, уся територія міста Сватове розподілена на чотири типи зон: житлову, громадських центрів, промислову, ландшафтно-рекреаційну.


Відповідно до цієї типології, типи зон мають наступну структуру:

Тип 1. Житлова зона.

· Ж-1 Житлова зона садибної забудови

· Ж-2 Житлова зона багатоповерхової забудови

Тип 2. Територія громадських центрів. Комерційно-ділова зона.

· К-1 Територія для розташування переважно громадської забудови загальноміського значення, забудови для комерційно-ділової діяльності

· К-2 Територія для розташування переважно громадської забудови районно-територіального значеня, забудови для комерційно-ділової діяльності.

Тип 3. Промислово-складська зона.

· П-1 Промислово-складська зона з підприємствами І – ІІІ класу шкідливості

· П-2 Промислово-складська зона з підприємствами ІV-V класу шкідливості

Тип 4. Ландшафтно-рекреаційна зона (зелена зона міста).

· Р-1 Ландшафтно-рекреаційна зона загальноміського значення у межах забудови міста

· Р-2 Ландшафтно-рекреаційна зона зеленого поясу міста

· Р-Сз Ландшафтна зона зелених насаджень санітарно-захисного значення

· Р-кл Зона розміщення кладовищ (цвинтарів)

Розділ 4. Перелік, характеристика переважних та допустимих видів забудови та іншого використання земельних ділянок

 у межах окремих зон.


У межах, показаних на карті зонування, зони повинні забудовуватися у відповідності зі стандартами, встановленими для кожної зони.


- Ж-1 Житлова зона садибної забудови


До переважних видів забудови відносяться:

1. Одно-і двоквартирні  житлові будинки садибного типу з при будинковими ділянками, які дозволяють вести присадибне господарство.

2. Загальноосвітні середні школи.

3. Дитячі дошкільні установи (заклади), у т.ч. блоковані з початковими школами.

До допустимих видів забудови відносяться (при умовах забезпечення санітарно-гігієнічних нормативів для житлової забудови):

1. Окремо розташовані адміністративні будинки, відділення зв’язку, відділення міліції, відділення банків, офісних будівель, комунальні служби.

2. Установи охорони здоров’я (крім психіатричних, протитуберкульозних та спеціальних лікарень та комплексів потужністю більш 1000 ліжок).

3. Культові споруди.

4. Окремо розташовані чи вбудовано-прибудовані об’єкти обслуговування: магазини, кафе, перукарні, ательє і майстерні по ремонту та дрібносерійному виготовленню товарів, аптеки та інше.

5. Установи оздоровлення та відпочинку.

6. Фізкультурно-оздоровчі заклади обслуговування мешканців будинків, кварталів, мікрорайонів.

7. Розміщення тимчасових гаражів для легкого транспорту для окремих категорій громадян, що мають соціальні пільги, у кварталах масової малоповерхової житлової забудови.

8. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони міста.

9. Окремо розташовані, вбудовані чи зблоковані господарські споруди і надвірні туалети (при відсутності централізованої каналізації) у кварталах масової малоповерхової житлової забудови.

10.  Господарські споруди на садибних ділянках згідно нормам.

11.  Павільйони і кіоски для різних видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

12.  Промислові підприємства, які не є джерелами викидів шкідливих речовин, не створюють шуму, вібрацій, електромагнітних та іонізуючих випромінювань вище нормативних рівнів, що не потребують обладнання під’їздних залізничних шляхів, інтенсивного руху автомобільного транспорту (понад 40 автомобілів на добу).


      При цьому відстань до житлових будинків, ділянок дитячих дошкільних закладів, шкіл, закладів охорони здоров’я, відпочинку та фізкультурних споруд слід встановлювати за погодженням з органами державного нагляду, але не менш 50 м від межі території об’єкту з дотриманням протипожежних вимог щодо розміщення біля житлової забудови.

13.  АЗС типу А і Б малої потужності удовж магістральних шляхів на земельних ділянках, планувально відокремлених від кварталів житлової та громадської забудови, з організацією 50-метрової санітарно-захисної зони.

· Ж-2 Житлова зона багатоповерхової забудови

До переважних видів забудови відносяться:

1. Окремо розташовані і зблоковані в групи житлові будинки квартирного типу.

2. Розміщення майданчиків відпочинку, ігрових, спортивних та побутових

3. Окремо розташовані чи вбудовано-прибудовані дошкільні установи та заклади.

4. Загальноосвітні середні школи усіх типів.

5. Окремо розташовані чи вбудовано-прибудовані позашкільні установи та заклади.

До допустимих видів забудови відносяться (при умовах забезпечення санітарно-гігієнічних нормативів для житлової забудови):

1. Окремо розташовані адміністративні будинки, відділення зв’язку, відділення міліції, відділення банків, офісних будівель, комунальні служби.

2. Установи охорони здоров’я (крім психіатричних, протитуберкульозних та спеціальних лікарень та комплексів потужністю більш 100 ліжок).

3. Окремі культові споруди.

4. Окремо розташовані чи вбудовано-прибудовані об’єкти обслуговування: магазини, кафе, перукарні, ательє і майстерні по ремонту та дрібносерійному виготовленню товарів, аптеки та інше.

5. Фізкультурно-оздоровчі заклади обслуговування мешканців будинків, кварталів, мікрорайонів.

6. Розміщення тимчасових гаражів для легкового транспорту для окремих категорій громадян, що мають соціальні пільги.

7. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони міста.

8. Тимчасові павільйони і кіоски для різних видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

9. Промислові підприємства, які не є джерелами викидів шкідливих речовин, не створюють шуму, вібрацій, електромагнітних та іонізуючих випромінювань вище нормативних рівнів, що не потребують обладнання під’їздних залізничних шляхів, інтенсивного руху автомобільного транспорту (понад 40 автомобілів на добу)



При цьому відстань до житлових будинків, ділянок дитячих дошкільних закладів, щкіл, закладів охорони здоров’я, відпочинку та фізкультурних споруд слід встановлювати за погодженням з органами державного санітарного нагляду, але не менш 50 м від межі території об’єкту з дотриманням протипожежних вимог щодо розміщення біля житлової забудови.

10.  АЗС типу А і Б малої потужності удовж магістральних шляхів на земельних ділянках, планувально відокремлених від кварталів житлової та громадської забудови, з організацією 50-метрової санітарно-захисної зони.

· К-1 Територія для розташування переважно громадської забудови загальноміського значення, забудови для комерційно-ділової діяльності

До переважних видів забудови відносяться:

1. Організації та установи районних та міських органів влади.

2. Філії відділень банків, нотаріальні контори, юридичні консультації

3. Офіси професійних, громадських, релігійних організацій.

4. Офісні будівлі.

5. Об’єкти телебачення та радіомовлення.

6. Готелі.

7. Музеї, кінотеатри.

8. Районні, міські і спеціалізовані бібліотеки.

9. Торгові центри, фірмові магазини роздрібної торгівлі.

10.  Ресторани, кафе, бари та інші ресторанні заклади.

11.  Загальноміські та спеціалізовані спортивні центри, спортивні зали, криті басейни, тощо.

12.  Міські центри відпочинку та спілкування: клуби, дома культури, тощо.

13.  Загальноміські та спеціалізовані сервісні центри.

14.  Парки, сквери та інші озеленені території загальноміського значення.

15.  Видавництва, редакції.

До допустимих видів забудови відносяться (при умовах забезпечення санітарно-гігієнічних нормативів для житлової забудови):

1. Усі типи забудови, дозволені у житлових зонах Ж-2, що можуть розміщатися в окремому будинку чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення.

2. Установи охорони здоров’я (крім психіатричних, протитуберкульозних та спеціальних лікарень та комплексів потужністю більш 1000 ліжок).

3. Ринки з організацією 50-метрової санітарно-захисної зони.

4. Майданчики автостоянок для тимчасового збереження автомобілів.

5. Тимчасові павільйони і кіоски для річних видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

6. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони міста.

· К-2 Територія для розташування переважно громадської забудови районно-територіального значення, забудови для комерційно-ділової діяльності

До переважних видів забудови відносяться:

1. Організація та установи законодавчої, виконавчої і судової влади району.

2. Філії відділень банків, нотаріальні контори, юридичні консультації.

3. Центральні підприємства зв’язку (поштамп, телеграф, та ін.)

4. Середні спеціальні навчальні заклади.

5. Офіси професійних, громадських, релігійних організацій.

6. Офісні будівлі.

7. Об’єкти телебачення та радіомовлення.

8. Музеї, кінотеатри.

9. Районні, міські і спеціалізовані бібліотеки.

10.  Торгові центри, фірмові магазини роздрібної торгівлі.

11.  Ресторани, кафе, бари та інші ресторанні заклади.

12.  Загальноміські та спеціалізовані спортивні центри, спортивні зали, криті басейни, тощо.

13.  Міські центри відпочинку та спілкування: клуби, дома культури, тощо.

14.  Загальноміські та спеціалізовані сервісні центри.

15.  Парки, сквери та інші озеленені території загальноміського значення.

16.  Видавництва, редакції.

До допустимих видів забудови відносяться (при умовах забезпечення санітарно-гігієнічних нормативів для житлової забудови):

1. Усі типи забудови, дозволені у житлових зонах Ж-2,, що можуть розміщатися в окремому будинку чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення.

2. Майданчики автостоянок для тимчасового збереження автомобілів.

3. Тимчасові павільйони і кіоски для різних видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

4. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони міста.

· П-1 Промислово-складська зона з підприємствами І – ІІІ класу шкідливості

До переважних видів забудови відносяться:

1. Виробничі підприємства І – ІІІ класу шкідливості відповідно до державних санітарних норм.

2. Об’єкти інженерного забезпечення виробництв.

3. Підприємства по експлуатації мереж господарсько-побутової і промислової каналізації (включаючи очисні споруди).

4. Адміністративно-побутові будинки та споруди підприємств зони.

5. Удосконалені сміттєзвалища твердих побутових відходів.

6. Залізничні товарні станції, під’їздні шляхи, інженерні мережі, інші споруди, споруди інженерного забезпечення.

7. АЗС та АЗК.

До допустимих видів забудови відносяться:

1. Усі підприємства дозволені в зоні П-2 (крім підприємств харчової промисловості)

2. Об’єкти, пов’язані з обслуговуванням підприємств даної зони: адміністративно-побутові будинки, пожежні депо, гаражі, склади (крім продовольчих), КНС.

· П-2 Промислово-складська зона з підприємствами ІV – V класу шкідливості

До переважних видів забудови відносяться:

1. Виробничі підприємства ІV – V класу шкідливості відповідно до державних санітарних норм.

2. Об’єкти інженерного забезпечення виробництв.

3. Підприємства торгівлі і плодоовочевого господарства (загально-товарні склади, холодильники, склади, бази).

4. Підприємства з виробництва харчових напівфабрикатів та виробів.

5. Підприємства побутового обслуговування.

6. Підприємства по ремонту машин, виробничого та невиробничого устаткування.

7. Адміністративно-побутові будинки та споруди підприємств зони.

8. Транспортні господарства, СТО, автобусні парки, АЗС та АЗК.

До допустимих видів забудови відносяться:

1. Громадські центри промислово-складської зони, які можуть бути по складу ідентичні комерційно-діловим зонам другого рівня К-2 в залежності від розмірів промислово-складської зони і кількості виробничого персоналу.

2. Об’єкти, пов’язані з обслуговуванням підприємств даної зони: адміністративно-побутові будинки, пожежні депо, гаражі, склади.

· Р-1 Ландшафтно-рекреаційна зона загальноміського значення у межах забудови міста

До переважних видів забудови відносяться:

1. Розміщення зелених насаджень загального користування (міських парків, скверів).

2. Водяні простори, прибрежно-захисні смуги, пляжі.

3. Спортивні об’єкти, які формують систему відкритих просторів (стадіони, корти, тощо).

4. Ресторанні заклади (у тому числі сезонного функціонування) для обслуговування відвідувачів зони (відпочиваючих).

5. Літні майданчики для атракціонів, дитячі майданчики, дискотеки.

6. Тимчасові павільйони і кіоски для торгівлі і обслуговування відпочиваючих у даній зоні.

7. Малі архітектурні форми благоустрою.

8. Зоологічні кутки, оранжереї, тощо.

До допустимих видів забудови відносяться:

1. Окремі культові споруди.

2. Закриті спортивні споруди в комплексі зі спортивними парками та відкритими спортивними спорудами.

3. Окремі адміністративно-господарські і санітарно-побутові будівлі обслуговування рекреаційних зон.

4. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони міста.

· Р-2 Ландшафтно-рекреаційна зона зеленого поясу міста 

До переважних видів забудови відносяться:

1. Міські ліси.

2. Міські парки, лісопарки.

3. Заміські зони масового короткочасного та тривалого відпочинку.

4. Будинки відпочинку, пансіонати, туристичні бази і готелі, кемпінги, мотелі, стаціонарні наметові туристичні оздоровчі табори, інші аналогічні об’єкти.

5. Території сільськогосподарського використання та інші угіддя, які формують систему відкритих просторів.

6. Території дачного будівництва та садових товариств.

7. Тимчасові павільйони і кіоски для торгівлі і обслуговування відпочиваючих у даній зоні.

До допустимих видів забудови відносяться:

1. Окремі адміністративно-господарські і санітарно-побутові будівлі обслуговування рекреаційних зон.

2. Стоянки автомобілів відпочиваючих у даній зоні.

3. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони.

4. Житлові будинки для персоналу лісового господарства.

· Р-Сз Ландшафтна зона зелених насаджень санітарно-захисного значення

До переважних видів забудови відносяться:

1. Зелені насадження


     З боку сельбищної території необхідно передбачити смугу дерево-чагарникових насаджень шириною не менш 50 м, а при ширині зони до 100 м – не менш 20 м.

2. Інженерні споруди для обслуговування даної зони.

· Р-кл Зона розміщення кладовищ (цвинтарів)

До переважних видів забудови відносяться:

1. Окремі культові споруди.

2. Окремі адміністративно-господарські і санітарно-побутові будівлі обслуговування рекреаційних зон.

3. Технічні та інженерні споруди для обслуговування даної зони міста.


