ПРОЕКТ

Сватівська міська рада

П’ятого  скликання

Сорок третя    сесія

РІШЕННЯ

   Від   8 липня  2010 р.                                                            

             м. Сватове

Про затвердження Порядку розрахунку 

орендної плати за користування землею 

несільськогосподарського та 

сільськогосподарського призначення на території 

Сватівської міської ради 
          Розглянувши вимогу Луганського територіального відділення Антимонопольного комітету України про недопущення  порушення законодавства про захист економічної конкуренції, керуючись Земельним кодексом України, Законом України «Про оренду землі», Законом України  «Про плату за землю», Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні» 
Сватівська міська рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити розрахунок орендної плати за користування земельними ділянками несільськогосподарського та сільськогосподарського призначення на території Сватівської міської ради (додаток 1).
2. Встановити, що рішення набирає чинності з 01.01.2011 року.

3. Контроль за виконанням даного рішення покласти  на постійну депутатську комісію з   питань благоустрою,  землекористування та охорони навколишнього середовища.

Сватівський міський голова                                                       М.О. Шерстюк

Додаток  1

До рішення 43 сесії від 08.07.2010р.
ПОРЯДОК

розрахунку орендної плати за користування земельними ділянками несільськогосподарського та сільськогосподарського призначення на території Сватівської міської ради 

1. Загальні положення

Даний порядок розрахунку орендної плати розроблено з метою забезпечення рівних умов користування земельними ділянками, право розпорядження якими  має Сватівська міська рада  та розроблений з метою створення єдиних організаційно-правових  та економічних засад визначення  та справляння орендної плати за земельні ділянки, орендодавцем яких згідно із земельним законодавством виступає Сватівська міська рада. Цей порядок спрямований на раціональне використання  та охорону земель.
Даний порядок розроблено відповідно до функціонального  використання, місця розташування земельних ділянок та з урахуванням розмірів земельних ділянок.

Порядок передбачає розрахунок орендної плати за чотирма видами використання земельних ділянок :
1 вид – кіоски,павільйони(МАФ); 

2 вид – магазини, кафе, склади, та інші;
3 вид – юридичні особи, промислові підприємства.

4 вид – земельні ділянки надані громадянам під будівництво житлового фонду, ведення особистого селянського господарства, іншої сільськогосподарської діяльності (городи, садівництво, сінокосіння, випасання худоби)
2. Розрахунок орендної плати  для 1-го виду використання

1. Орендна плата за використання земель несільськогосподарського призначення юридичним та фізичним особам підприємницької діяльності нараховується по формулі:
Оп = Sз.д.* Км*Кф*  ЗП

Де:

Оп – орендна плата;

Sз.д – площе земельної ділянки;

Км – коефіцієнт місця  розташування;
Кф – коефіцієнт функціонального використання;
ЗП – проіндексована ставка земельного податку ( 0,24*3,2=0,77 грн.). 
2. Кофіцієнт місцезнаходження (Км) залежить від місцезнаходження на території Сватівської міської ради та становить  :

       8 –  на : пл.. Радянська, пл.. 50-річчя  Перемоги, пл.. Привокзальна, вул.. Леніна;  
       7 –  на :  вул.. Весела,  вул.. Першотравнева, вул.. Дзержинського;  

 6 – на: кв. Незалежності, кв. Залізничників, кв. Луначарського, кв. Будівельників,    кв. Докучаєва, вул.. Водоп’янова,  вул.. Комсомольська, вул.. Свердлова,   п-к Промисловий;
       5  –  на:  інших вулицях м. Сватове

       1,5 – для с. Зміївка, с. Дачне, с. Соснове.

3. Коефіцієнт функціонального використання  (Кф) визначається в залежності від функціонального призначення об’єкту, розташованого на земельній ділянці та становить:

       при площі земельної ділянки        від 8 до 20 кв. м.        –  20

                                                               від 21 до 80 кв. м.      –  10

                                                               від 81 до 180 кв.м.     –  5 

3. Розрахунок орендної плати  для 2-го виду використання
1. Орендна плата за використання земель несільськогосподарського призначення юридичним та фізичним особам підприємницької діяльності нараховується по формулі:

Оп = Sз.д.* Км*Кф* ЗП

Де:

Оп – орендна плата;

Sз.д – площе земельної ділянки;

Км – коефіцієнт місця  розташування;
Кф – коефіцієнт функціонального використання;
ЗП – проіндексована ставка земельного податку( 0,24*3,2=0,77 грн.).

2. Кофіцієнт місцезнаходження (Км) залежить від місцезнаходження на території Сватівської міської ради та становить  :

       8 –  на : пл.. Радянська, пл.. 50-річчя  Перемоги, пл.. Привокзальна, вул.. Леніна;  

       7 –  на :  вул.. Весела,  вул.. Першотравнева, вул.. Дзержинського;  

 6 – на: кв. Незалежності, кв. Залізничників, кв. Луначарського, кв. Будівельників,    кв. Докучаєва, вул.. Водоп’янова,  вул.. Комсомольська, вул.. Свердлова,   п-к Промисловий;

       5  –  на:  інших вулицях м. Сватове

       1,5 – для с. Зміївка, с. Дачне, с. Соснове.

3. Коефіцієнт функціонального використання  (Кф) визначається в залежності від функціонального призначення об’єкту, розташованого на земельній ділянці та становить:

для об’єктів в стадії  будівництва               – 1

для об’єктів, які не проводять діяльності   – 2

для допоміжних об’єктів                             – 3

для працюючих об’єктів                             – 5 

4. Розрахунок орендної плати  для 3- го виду використання
Орендна плата за використання земель несільськогосподарського призначення та земель сільськогосподарського призначення несільськогосподарських угідь юридичним особам та підприємствам нараховується по формулі:

Оп = Sз.д.*3зп + Іі

Де:

Оп – орендна плата;

Sз.д – площе земельної ділянки;

    3зп –  трьохкратна ставка проіндексованого  земельного податку
(3* 0,24*3,2=2,304 грн. (або 2,31 грн.)).
    Іі – індекс інфляції встановлений на початок року.


Орендна плата за землі сільськогосподарського призначення,  сільськогосподарські угіддя, нараховуються по формулі:

Оп = Sз.д.*ЗП * 3% + Іі 
Де:

Оп – орендна плата;

Sз.д – площе земельної ділянки;

    ЗП –  проіндексована ставка земельного податку ( 0,24*3,2=0,77 грн).
    3% - вимога законодавства у відповідності до ЗУ «Про плату за землю»
    Іі – індекс інфляції встановлений на початок року.

5.Розрахунок орендної плати  для 4- го виду використання 
Орендна плата за земельні ділянки надані громадянам під будівництво житлового фонду, ведення  особистого селянського господарства, іншої сільськогосподарської діяльності    нараховуються по формулі :
Оп = Sз.д.*ЗП * 3% *60 

Де:

Оп – орендна плата;

Sз.д – площе земельної ділянки;

    ЗП –  проіндексована ставка земельного податку
    3% - вимога законодавства у відповідності до ЗУ «Про плату за землю»
6.Порядок зміни  ставки  орендної плати.
Ставка орендної плати може бути зменшена до ставки земельного податку рішенням сесії Сватівської міської ради з урахуванням вкладу юридичної чи фізичної особи суб’єкту підприємницької діяльності в соціально – економічний та культурний розвиток м. Сватове.

Сватівський  міський  голова                                            М.О.Шерстюк

АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ 

ПРОЕКТУ РІШЕННЯ СВАТІВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ

“Про затвердження Порядку розрахунку орендної плати за користування землею несільськогосподарського та сільськогосподарського призначення на території Сватівської міської ради”

Аналіз регуляторного впливу проекту рішення Сватівської міської ради “Про затвердження Порядку розрахунку орендної плати за користування землею несільськогосподарського та сільськогосподарського призначення на території Сватівської міської ради” підготовлено в відповідності до вимог Закону України «Про основи державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності», Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 р. № 308 Закону України «Про оренду землі», Закону України «Про плату за землю», Закону України «Про місцеве самоврядування», Земельного кодексу України

У процесі підготовки Аналізу було здійснено таке:

1. Визначена проблема, яку передбачається розв’язати шляхом державного регулювання.

Протягом декількох років на території м. Сватове договори оренди земель несільськогосподарську та сільськогосподарського призначення укладалися на договірній основі, що може порушити конкурентні відносини та призводить до непорозумінь між Орендарями та Орендодавцем при укладанні договорів оренди землі. 


Проектом регуляторного акту передбачено встановлення єдиної методики для визначення орендної плати за користування земельними ділянками несільськогосподарську та сільськогосподарського призначення на території Сватівської міської ради.


Проблему, яку необхідно вирішити шляхом прийняття даного рішення, полягає в забезпеченні інтересів прав та обов’язків нижчезазначених груп:

· органу місцевого самоврядування;

· жителів міста;

· приватних підприємців та юридичних осіб, які укладають договори оренди земельних ділянок зі Сватівською міською радою. 

2. Мета державного регулювання.

        Метою даного регулювання є приведення Порядку визначення розміру орендної плати за землю у відповідність до Закону України “Про оренду землі”, забезпечення  оптимального  рівня  надходжень  від  орендної плати за землю до місцевого бюджету та завдяки формулам розрахунку орендної плати для чотирьох видів використання, забезпечується прозоре та зрозуміле нарахування орендної плати за земельні ділянки на території Сватівської міської ради.  
3. Альтернативні способи досягнення визначеної мети.

Альтернативою до запропонованого рішення може бути:

· повернення до договірних цін за користування земельними ділянками;

· врегулювання вище зазначеної проблеми на державному рівні;

Перша альтернатива (відмова від регулювання) не є прийнятною так як веде до порушення єдиного підходу до суб’єктів господарювання при визначенні договірної ціни за користування земельною ділянкою.   

 Друга альтернатива – слід відзначити, що рішення проблеми за її допомогою в теперішній час неможливо, оскільки існуюче законодавство не регулює детально механізм визначення орендної плати за землю. Законодавством встановлено мінімальну ставку орендної плати за користування землею, але не визначено її максимального розміру.

4. Опис механізму розв’язання проблеми. 

У встановлений законодавством термін довести до відома населення міста, підприємців та юридичних осіб проект регуляторного акта, створити умови для його обговорення, відстеження, подачі пропозицій, їх вивчення, і затвердження їх на сесії Сватівської міської ради.
5. Обґрунтування можливості досягнення визначення визначеної мити.

В разі прийняття даного регуляторного акта Сватівською міською радою будуть реалізовані повноваження, надані Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні» і «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності»  

       6. Очікувані результати прийняття регуляторного акта.        
	
	Суб’єкти господарювання
	Органи влади
	Населення 

	Вигоди 
	Орендна плата залежатиме від площі земельної ділянки, місця розташування та виду використання. У деяких орендаторів зменшення плати за користування землею.  
	Збільшення надходжень в бюджет. Збільшення доходів для фінансування витрат місцевого бюджету. Більш ефективне використання земель міста. Прозорість дій влади.
	Поліпшення благополуччя міста . Прозорість дій влади.

	Витрати 
	Збільшення плати за користування землями у деяких орендаторів.
	Витрати пов’язані зі збільшенням документообігу.
	Можливе підвищення цін – орендатори на підвищення розмірів орендної плати за землю можуть «відреагувати» збільшенням цін на свої товари та послуги.


7. Строк дії регуляторного акта не обмежений, якщо інше не буде передбачено законом.

8.  Показники результативності акта.

Встановлення єдиного підходу до всіх орендарів земельних ділянок при визначенні розміру орендної плати за користування земельними ділянками
9.   Базове відстеження результативності регуляторного акту буде здійснюватися шляхом аналізу офіційної іеформації, проведення опитування серед споживачів послуг, вивчення публікацій в місцевих ЗМІ протягом року після набрання чинності регуляторного акта, а повторне відстеження через два роки з дня набрання чинності регуляторного акта.

Усі зауваження та пропозиції просимо надсилати у вигляді листів за адресою: 92600, Луганська область, м.  Сватове, пл. 50-річчя Перемоги, 36,  Сватівська міська рада
Сватівський міський голова                                                     М.О. Шерстюк 

